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Auf einen Blick

243360099 4.,950.000 EUR

04.02.2026 Grundstick

1960 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 18.300 m?
Sanierungsbedirftig
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 05231 -3026700
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Gewer begrundstiick zur Projektplanung am Detmolder Bahnhof - Einmalige Chance!
Nun auch zusétzliche Wohnbebauung maoglich!

Dieses grof3ziigige Gewer be- und Industriegrundstiick befindet sich in erstklassiger Lageim
Zentrum von Detmold. Das angebotene Gewer begrundstiick erstreckt sich Giber eine Flache
von ca. 24.941 m2 und bietet eine Vielzahl von Nutzungsmdoglichkeiten. Auf dem Grundstiick
steht aktuell eine Halle mit einer Gesamtflache von etwa 17.800 m2, wobei ca. 250 m2 fir
Birozwecke genutzt werden kénnen und ca. 17.550 m2 als L ager flache dienen. Zusétzlich
steht auf dem Grundstiick ein altes Verwaltungsgebaude mit einer Flache von ca. 500 m2.
Alle Gebaude sind sanierungsbedurftig.

Das Hauptgebaude wurde laut Gutachten zwischen 1960 und 1965 errichtet. Vor etwa 5-6
Jahren wur de das gesamte Obj ekt brandschutztechnisch auf den aktuellen Stand gebracht,
um den Anforderungen einer Nutzungsanderung zu entsprechen. Dabel wurden neue
Brandschutztore, Brandwande, Brandschiir zen sowie eine moder ne Brandmeldeanlage
installiert.

M dglichkeiten:

Das Grundstiick bietet Potenzial fur ver schiedene Nutzungskonzepte.

Bebauung nach Paragraph 34 mdoglich.

Neben der Mdglichkeit, die bestehenden Geb&ude zu sanieren und fir gewer bliche Zwecke
Zu nutzen, besteht auch die Option, die alten Gebaude abzureif3en und das Grundstiick neu
zu bebauen. Dies er 6ffnet die Chance, mal3geschneiderte Gewerbe- oder Industrieflachen
oder einen Teil Wohnbebauung nach individuellen Anforderungen zu schaffen.

Fazit:

Diese Gewerbe- und Industriehalle bietet eine er stklassige Gelegenheit fur Unternehmen, die
nach grof3ziigigen Gewer beflachen im Zentrum von Detmold suchen. Mit einer beachtlichen
Gesamtflache und der M dglichkeit zur individuellen Gestaltung des Grundstiicks bietet
dieses Obj ekt eine Vielzahl von Nutzungsmdoglichkeiten. Die bereits erfolgte
Brandschutzsanierung gewahrleistet Sicherheit und Compliance mit den aktuellen
Vorschriften. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um I hre Geschéaftsideen in einem zentralen und
gut erreichbaren Standort umzusetzen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min, um dieses attraktive Angebot naher
zu erkunden und das volle Potenzial dieser Immabilie zu entdecken.
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Ausstattung und Details

- Lagerflachen sind nicht beheizt

- WC-Anlagen

- ausreichend Parkmdoglichkeiten

- Hallenhohe ca. 4,50 - 5,00 m

- Verladerampe

- zwei Rampen zum Be- oder Entladen
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Alles zum Standort

Das Obj ekt befindet sich in eéinem Industriegebiet und liegt nordlich der Innenstadt von
Detmold. Der Bahnhof sowie Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind in
unmittelbarer Néhe. Die B239 fiihrt Sie schnell nach Lage und zur Autobahn.

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Gr tinfléachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Auf kultureller Ebene hat Detmold besondersviel zu bieten. Das Freilichtmuseum ist das
grofite seiner Art in Europa und zahlt jahrlich ca. 250.000 Besucher. Weitere beliebte
Ausflugsziele sind die Externsteine, das Her mannsdenkmal und der Donoperteich. Fir
zusétzliche Unter haltung sor gt das L andestheater mit seinen funf Spielstatten. Das
wunder schéne Palais mit anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule,
welcher ein Grofiteil desvielfaltigen Musikangebotesin Detmold zu ver danken ist.

Dielnnenstadt ist ausgestattet mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und wird geschmuickt
durch das Detmolder Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, dessen
Mittelpunkt der Marktplatzist 1adt zum verweilen ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 243360099 - 32756 Detmold

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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