Detmold / Berlebeck

Traumhausim Grinen Stilvolles Einfamilienhaus mit
Weltblick und gehobener Ausstattung
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KAUFPREIS: 559.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 175,34 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.107 m?2
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Auf einen Blick

26336006 559.000 EUR

ca. 175,34 mz Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1970 saniert

3 x Carport, 1x .

Freiplatz Massiv
Terrasse, GasteeWC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 128.00 kWh/m?2a
27.07.2035 D

Ol 1970
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Diel mmobilie

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.. 05231 -3026 700
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnlich gepflegte Einfamilienhaus préasentiert sich in klassischer
Architektur, kombiniert mit zeitgemaliem Wohnkomfort und einer hochwertigen
Ausstattung. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.107 m2 bietet diese Immobilie ein
Wohnambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird und einen Fernblick bietet, der
unnachahmlich ist.

Dieim Jahr 1970 in massiver Bauweise errichtete und fortlaufend moder nisierte
Liegenschaft verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 175,34 m2 und Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein har monisches Gesamtbild.

Bereitsbeim Betreten des Hauses er 6ffnet sich ein einladendes Wohngefuhl. Das
Erdgeschoss wird gepragt durch ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit beeindruckendem
Weitblick, das durch seine Helligkeit und Offenheit besticht. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Biro, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Von hier aus gelangen Sie auf die
sonnige und gemditlich angelegte Terrasse.

Das Ober geschoss bietet einen privaten Riickzugsber eich mit einem Schlafzimmer, einem
Ankleidezimmer mit Zugang zum Balkon sowie einem grof3ziigigen, moder n gestalteten
Badezimmer — ebenfalls mit direktem Balkonzugang. Ein separates WC komplettiert diese
Etage.

Das Kellergeschossist voll ausgebaut, in einem sehr gepflegten Zustand und bietet neben der
Haustechnik, einschlieflich der Olzentralheizung (erneuert 2004), vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Ausstattung der Immobilieist als gehoben zu bezeichnen. Hochwertige Parkettbdden,
doppelt verglaste, abschlie3bare | solierfenster sowie eine moder ne Einbaukiiche schaffen ein
stilvolles und komfortables Wohnumfeld.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche M oder nisierungen durchgefiihrt, die den
gepflegten Gesamtzustand unter streichen. So wurden im Jahr 2025 die Car portbdden
erneuert sowiedie Einfahrt Uberarbeitet. Im Jahr 2024 erfolgte die Erneuerung des
Regenwasser ablaufs. Die Badezimmer wurden bereits 2015 umfassend saniert, wahrend alle
Fenster und AulRenttiren im Jahr 2006 er neuert wurden.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen Stellplatz sowie drei
Carportstellplatze.




Diese Immobilie vereint klassische Bauweise, grof3ziigige Raumstrukturen und eineruhige,
angenehme Wohnatmosphare. Sie eignet sich ideal fir anspruchsvolle Kaufer oder Familien,
die Wert auf Qualitat, Raum und ein gepflegtes Zuhause legen.

Die Ener gieeffizienzklasse der Immobilieist mit D ausgewiesen.
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Ausstattung und Details

Einziehen und ankommen

Schon beim ebenerdigen Betreten des Hauses spiiren Sie die besonder e Wohnatmosphére.
Helle Raume, eine freundliche Ausstrahlung und ein harmonisches Zusammenspiel von
Licht und Materialien heif3en Sie willkommen.

Im Erdgeschoss erwarten Sie zwel gemutliche Schlaf-/Kinderzimmer sowie ein stilvolles
Badezimmer. Herzstiick der Etageist jedoch der grofRziigige Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur sonnigen Stidterrasse. Hier verschmelzen Innen- und Auf3enbereich zu
einem Ort der Begegnung und Entspannung. Der beeindruckende Weitblick ins Griine
schafft jeden Tag aufs Neue ein Gefiihl von Freiheit.

Bodentiefe Fenster durchfluten die R&ume mit Tageslicht und verleihen dem edlen
Parkettboden eine warme, einladende Ausstrahlung. Die angrenzende K tiche fligt sich
harmonisch in das Gesamtbild ein —moder n ausgestattet und in zeitlosen Farbténen
gestaltet, steht gemeinsamen K ochabenden nichts mehr im Weg.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weiter e Schlaf-/Kinderzimmer mit Raum fur
individuelle Riickzugsorte. Einesder Zimmer 6ffnet sich zur geschiitzten Loggia—ein
wunderbarer Platz, um den Tag mit einem Kaffeein der Abendsonnein aller Ruhe
ausklingen zu lassen. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Badezimmer.

Der Keller beherbergt zudem ein Gastezimmer sowie ein Duschbad.

Nutzen Sie diesen Bereich fir Ihre Gaste oder ganz nach Ihren individuellen Bedirfnissen.
Der sonnenverwohnte Garten gleicht einem kleinen Paradies. Ein gewachsener Baum- und
Strauchbestand, Uppige Blaten in leuchtenden Farben und das sanfte Spiel von Licht und
Schatten schaffen eine Atmosphére voller Geborgenheit. Hier finden gesellige Grillabende
ihren perfekten Rahmen, Kinder entdecken ihr eigenes kleines Abenteuerland und auch
Vierbeiner genief3en die Freiheit. Gleichzeitigist esein Ort der Entschleunigung —ideal fur
alle, diebeim Géartnern zur Ruhe kommen und die Seele baumeln lassen mochten.
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Alles zum Standort

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepréagt von weiten Grtinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdoglichkeiten. Besonder s nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschéafte zum Verweilen und
Bummeln einladen.

Dieses schone Einfamilienhaus liegt idyllisch in Berlebeck - einem kleinen Wohnort in
Detmold. Hier wohnen Sie stadtnah mit guter Infrastruktur wie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergérten und Schulen im nahen Umkreis.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26336006 - 32760 Detmold / Berlebeck

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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