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Grol3zugiges Einfamilienhausin idyllischer L age!
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Auf einen Blick

26336020
ca. 210 m2
Satteldach
9

5

3

1974

1x Garage

381.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 189.40 kWh/m?2a
F

23.11.2035

. 1974

ol
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Grundrisse
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ERDGESCHOSS
gelbe Flache = Die im Architektenplan dargestellten Riume , Kind 1 und
+Kind 2“ und anteiliger Flur sind genehmigt, jedoch baulich nicht hergestellt.
DACHGESCHOSS Dieser Dachgeschossbereich besteht aktuell aus einer groBen, nicht
Ausb unterteilten Flache mit Estrichboden, zwei Fenstern und Heizungsanschluss.
Aol Die Tir in diesen Bereich ist bereits vorhanden.
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten

In ruhiger, naturnaher Feldrandlagein Horn Bad Meinberg tiber zeugt dieses grof3zligige
Einfamilienhaus mit ca. 210?m?2 Wohnflache durch seine durchdachte Raumstruktur und
vielseitigen Nutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten. Dieim Jahr 1974 errichtete und
1975 fertiggestellte Immobilie befindet sich in einem gepflegten, dem Baujahr
entsprechenden Zustand.

Durch dieleichte Hanglage entsteht eine besonder e Wohnatmosphare:

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Familienlebens:

Ein grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasseund in den Garten,
eine funktional angebundene Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie ein Arbeits-
/Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC schaffen eine komfortable und har monisch
nutzbare Wohnebene.

Das Dachgeschossist eines der Highlights des Hauses:

Der ausgebaute Bereich mit zwei Zimmer n, offenem Wohn-/Arbeitsber eich und
Tageslichtbad bietet einen eigenstandigen Wohnchar akter —ideal als Jugendetage, Gaste
Suite oder Homeoffice Bereich. Ein weiterer nicht ausgebauter Bereich mit Estrichboden
und zwel Fenstern er 6ffnet zusitzliche Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Souterrain tberzeugt durch Helligkeit und Nutzbarkeit:

Zwei vollwertige Zimmer, ein Tageslichtbad und ein separater Flur sind —ahnlich einer
Einliegerwohnung —klar von den weiteren Funktionsraumen getrennt und bieten vielféaltige
Wohnoptionen. Besonder s praktisch ist die direkt an die Gar age angeschlossene Werkstatt
fur Hobbys und handwerkliche Tétigkeiten.

Das aul3erhalb der Wohnraume liegende Treppenhaus schafft ein hohes Mal3 an
Privatsphére und bietet den einzelnen Wohnber eichen angenehme Riickzugsmdglichkeiten.
Diese Kombination erméglicht flexible Wohnkonzepte —ideal fir Familien,

M ehr gener ationenwohnen, Homeoffice oder Gaste.

Die Mdglichkeit, eine separ ate Wohneinheit zu schaffen und hierdurch zusétzliche
Mieteinnahmen zu generieren, erscheint grundsétzlich gegeben; eine verbindliche Aussage
hierzu kann jedoch ausschlief3lich im Rahmen einer Bauvor anfrage getr offen wer den.




Auch das grofRe Grundstiick bietet viel Raum zur Erholung:
Ein liebevoll angelegter Garten mit Teich, Rasen- und Nutzflachen, Obstbaumen und

Hochbeeten sowie ein 2005 errichtetes Gartenhaus schaffen eine natur nahe Atmosphare mit
sonnigen und schattigen Bereichen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser besonderen Immobilie.
Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

Dieim Jahr 1974 errichtete und 1975 fertiggestellte Immobilie befindet sich in einem
gepflegten, dem Baujahr entsprechenden Zustand und bietet eine solide bauliche Grundlage
mit klar gegliederten Wohn- und Funktionsbereichen.

Die Raumstruktur ermaglicht flexible Nutzungskonzepte — vom klassischen Familienwohnen
Uber Mehrgenerationenlésungen bis hin zu Homeoffice oder einer potenziellen separaten
Wohneinheit.

Eine verbindliche Aussage hierzu kann ausschlief3lich im Rahmen einer Bauvoranfrage
getroffen werden.

Erdgeschoss/ Hochparterre — helle Hauptwohnebene mit Terrasse und Gartenzugang:

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich 6ffnet sich Gber eine 2021 er neuerte Doppel flligeltir
direkt auf dieteillberdachte Terrasseund in den Garten. Die Terrasseist grof3er ausgefuhrt
alsim urspringlichen Grundriss dargestellt und bisan die Aul3enwand gefliest.
DieKucheist funktional angebunden und sowohl vom Essber eich alsauch von der Diele aus
zuganglich; das K iichenfenster kann als Dur chreiche genutzt wer den.

Die zwischen K iiche und Essber eich eingezogene Gipskartonwand kann bei Bedarf entfernt
werden, falls ein offener K iichen-/Essbereich bevorzugt wird.

Ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, ein Gaste-WC sowie ein
Arbeits-/Hauswirtschaftsraum erganzen diese Ebene.

Dachgeschoss — vielseitige Wohnflache mit Ausbaupotenzial:

Der ausgebaute Bereich umfasst zwel Zimmer, einen offenen Diele-/Wohn-/Arbeitsbereich
sowie ein Tageslichtbad.

Der im Architektenplan dargestellte, jedoch baulich nicht her gestellte Bereich besteht aus
einer grof3en Flache mit Estrichboden, zwei Fenstern und Heizungsanschluss.

Dieser Raum ist sofort nutzbar — etwa als Hobby-, Kreativ- oder Fitnessbereich —

und bietet Potenzial fir zwei zusitzliche Zimmer. Die Ausfiihrung des Tageslichtbads weicht
vom Grundrissab: WC, Waschbecken und Dusche sind in ihrer Position vertauscht.
Souterrain — helle Wohnrdume dank Hanglage:

Der abgetrennte Wohnbereich verfligt Uber normale Fenster, Heizkérper und angenehme
Raumhohe. Uber eine eigene Tiir gelangen Siein einen kleinen Flur mit zwei hellen,
vollwertigen Kinderzimmern und einem Tageslichtbad mit Dusche.

Dielnstallation wurde gegeniiber dem Plan angepasst: Die Dusche befindet sich in einer
Nische zum Vorratsraum, der Waschmaschinenanschluss wurde verlegt. Der vorgelagerte
Flur zum

Treppenhaus erschliefdt Heizung, Tanklager, Bevorratung und Werkstattflachen.

Unter der Treppewurde ein zusétzlicher Abstellbereich geschaffen.

Besonder s praktisch ist diedirekt an die Garage angeschlossene Wer kstatt.

Spitzboden:




Uber das Dachgeschoss erreichbar und als zusitzliche Abstellflache nutzbar.

Garage:

Dieintegrierte Einzelgarage verfligt Gber ein elektrisches Tor und einen

W asser anschluss sowie einen direkten Zugang zum Haus.

Ein Carport auf dem Grundstuck warerealisierbar.

AulRenbereich:

Dasca. 1.748 m? grof3e Grundstiick bietet Rasen-, Nutz- und Gartenflachen, einen Teich
sowie Obstbaume, Hochbeete und Gemiisebeete. Regenwasser wird in Tonnen gesammelt
und Uber einen separaten Kanal in die Napte eingeleitet, sodass keine Regenwasser geblhren
anfallen. Das Gartenhaus von 2005 bietet Platz fur Geréte und Zubehor.

Hinweis: Verbleibendes

Mobiliar kann auf Wunsch Gibernommen werden.

Technische Ausstattung

» Mahagoni Hartholzfenster, 2-fach verglast (EG, DG Zimmer, Souterrain, 1975)

» Kunststoff Dachschragenfenster im DG (1975)

» Kunststoff Gaubenfenster (1997)

» Kunststoff Terrassentir (2021)

* Fensterdichtungen 2023 erneuert

* Rollladen teilweise elektrisch

* Teilweise Fenster schldsser 2007 nachger Ustet

« Ol Niedertemperatur heizung (1999) mit War mwasser speicher ; keine Austauschpflicht
+ 6.000 | Oltanks

* Elektrisches Garagentor mit Fernbedienung

» Wasseranschlussin der Garage und riickwartig am Haus

» Gartenbeleuchtung

» AuRRenbeleuchtung Terrasse

» SeparateKlingel insDG
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in naturnaher Wohnlage von Horn-Bad M einberg, unmittelbar
am L andschaftsschutzgebiet sowie am beliebten M oor-Erlebnispfad. Die ruhige Umgebung
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert und ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren
und Naturerlebnissen ein.

Eine Bushaltestelle mit Anbindung Richtung Bahnhof Horn, Detmold sowie weiter fiihrend
nach Bad Lippspringe und Paderborn befindet sich nur ca. 200 m entfernt.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kinder gérten sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Lebenssind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Horn-Bad Meinberg Uber zeugt durch die gelungene Kombination aus naturnahem Woaohnen
und guter Infrastruktur. Die Stadt im KreisLippeist insbesondere fur ihre weitlaufigen
Wald- und Erholungsgebiete, den Kurort Bad Meinberg sowie die N&he zum Teutobur ger
Wald bekannt.

Die gewachsene Nachbar schaft zeichnet sich durch ein freundliches und familiares
Miteinander aus. Besondersjunge Familien schatzen die ruhige Wohnlage und die
angenehme Gemeinschaft innerhalb des Wohnumfeldes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. von Dritten ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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