Cottbus / Gallinchen

| deales Wohnen auf einer Ebene - gepflegter
Bungalow in beliebter L age

Objektnummer: 26317015
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KAUFPREIS: 320.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 90,91 m2 ¢ ZIMMER: 3 ¢« GRUNDSTUCK: 371 m?
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Auf einen Blick

26317015 320.000 EUR

ca. 90,91 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2003 gepflegt

1x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.50 kWh/m2a
13.07.2036 D

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktiver, gepflegter Bungalow aus dem Baujahr 2003 in einer
beliebten Wohnlage im Siiden von Cottbus. Mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 bietet die
Immobilie drei Wohnréume, eine Kliche, ein Tageslichtbad sowie einen
Hauswirtschaftsraum und eignet sich ideal fur ein komfortables Wohnen auf einer Ebene
far zwel bisdre Personen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die Immobilie einen aul3er st gepflegten
Eindruck. Der grof3ziigig gestaltete Eingangsber eich bietet ausreichend Platz fiir eine
Garderobe und einen Schuhschrank. Das ruhig zum Garten ausgerichtete Schlafzimmer
sor gt flir eine angenehme Wohnatmosphare und erholsame Néchte,

Das helle und grof3ztigige Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur einen gemditlichen
Wohnbereich sowie einen Essplatz. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasseund in
den Garten. Die Klcheist mit einer klassischen Einbaukliche ausgestattet und verfigt Gber
eine gemutliche Sitzecke fiir biszu vier Personen. Angrenzend befindet sich der praktische
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss.

Das Tageslichtbad ist sowohl mit einer Dusche als auch mit einer Badewanne ausgestattet
und erflllt damit unterschiedlichste Anspriche an Komfort. Ein weiterer Wohnraum eignet
sich hervorragend als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyzimmer. Zusétzliche Abstellmdglichkeiten
bietet der Spitzboden.

Auch der AulRenbereich liber zeugt mit einer durchdachten Gestaltung. Eine Garage sowie
ein zusatzlicher PKW-Stellplatz stehen zur Verfligung. Das ca. 370 m2 grof3e, gepflegte
Grundstiick ist mit Rollrasen angelegt und bietet ideale Voraussetzungen fur Erholung und
Freizeit im eigenen Garten. Die Terrasse verfligt Uber einen fest installierten Grillplatz sowie
eine elektrisch ausfahrbare Markise und ladt zum entspannten Verweilen ein.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein gepflegtes und gemiitliches Eigenheim in attraktiver
Wohnlageim stidlichen Cottbus—ideal fir alle, die komfortables Wohnen auf einer Ebene
mit einem Uber schaubaren Grundstiick verbinden méchten.
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Ausstattung und Details

- Massiv errichteter Bungalow (Baujahr 2003)

- Ca. 91 m?2 Wohnflache auf einer Ebene

- Drei Wohnraume, Kiiche, Tageslichtbad und Hauswirtschaftsraum
- Klassische Einbaukiche mit Sitzmdglichkeit

- Tagedlichtbad mit Badewanne und Dusche

- Hauswir tschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich

- Spitzboden als zusétzliche Abstellflache nutzbar

- Terrasse mit elektrisch ausfahrbarer Markise

- Fest installierter Grillplatzim AulRenbereich

- Gepflegtes Grundstiick mit ca. 370 m2 Flache

- Garten mit Rollrasen

- Gartenwasser zahler sowie zwei Regenwasser tonnen zur Gartenbewdasser ung
- Garage sowie zusatzlicher PKW-Stellplatz

- Offentlicher Wasser - und Abwasser anschluss

- Internetver sorgung Uber Kabelanschluss

- Gepflegter Gesamtzustand — kur zfristig bezugsber eit
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Cottbuser Ortsteil Gallinchen —einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage mit tUberwiegend Einfamilienhausbebauung. Das Objekt steht in
einer verkehrsheruhigte Anlieger strafe und bietet ein angenehmes, familienfreundliches
Wohnumfeld mit hoher Wohnqualitét.

Gallinchen verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die
Cottbuser Innenstadt, diein wenigen Fahrminuten erreichbar ist. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kinder garten sowie Schulen befinden sich im naheren Umfeld und
gewahrleisten eine komfortable Versorgung im Alltag. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
gut ausgebaut und sorgt fur eine schnelle Verbindung in die I nnenstadt und die umliegenden
Ortsteile. Die Nahe zu weitlaufigen Wald- und Grlinfl&chen bietet zahlreiche M dglichkeiten
zur Erholung, fur Spaziergange, Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen. Gleichzeitig
profitieren Pendler von der guten Erreichbarkeit der Bundesstraf3en sowie der Autobahn
A15in Richtung Berlin und Dresden.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen, einer gewachsenen Nachbarschaft und einer sehr guten infrastrukturellen
Anbindung —ideale Voraussetzungen fir Familien, Berufspendler und alle, dieein
entspanntes Wohnumfeld mit Stadtnéhe schatzen.

Die Nahe zu weitlaufigen Wald- und Grunflachen bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
Erholung, flr Spaziergange, Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grinen. Gleichzeitig
profitieren Pendler von der guten Erreichbarkeit der Bundesstraf3en sowie der Autobahn
A15in Richtung Berlin und Dresden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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