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Cottbus

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Sonderausstattung in
beliebter Lage

Objektnummer: 26317013
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KAUFPREIS: 450.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 161,4 m2 ¢ ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 852 m?
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Auf einen Blick

26317013
ca. 161,4 m?
Walmdach
4

2

2

2010

1x Carport, 1 x
Garage

450.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 72.40 kWh/m2a
10.06.2036 B

Gas 2010
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein moder nes und auf3er st gepflegtes Einfamilienhausin begehrter,
ruhiger Wohnlage von Cottbus. Die Immobilie Giber zeugt durch eine durchdachte und
grof3ziigige Raumaufteilung, eine hervorragende Ener gieeffizienz, hochwertige
Ausstattungsmer kmale sowie ein gepflegtes Grundstiick.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der grof3zligige Eingangsber eich einen
hervorragenden ersten Eindruck. Rechts vom Eingangsber eich befindet sich ein
Saunabereich, der zu entspannenden Wellnessmomenten in den eigenen vier Wanden
einladt. Angrenzend liegt der funktionale Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss und hochwertigen Einbauschrénken, die zusatzlichen Stauraum
schaffen. Das Her zstlick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der tber
eine stilvolle Doppeltir erreichbar ist. Hier lassen sich Wohnen und Essen har monisch
miteinander verbinden. Ein Kaminofen sor gt nicht nur fir behagliche Atmaosphare, sondern
bietet zusatzlich eine weitere Heizquelle. Das Wohnzimmer bietet Zugang auf die Terrasse.
Dieangrenzende K iche ist mit einer zeitlos hellen Einbaukliche inklusive Elektroger éten
ausgestattet. Von hier aus gelangen Sie ebenfalls auf die Terrasse, die an warmen Tagen
einen angenehmen Platz zum Verweilen im Freien bietet. Vorteilhaft und praktisch ist der
an der Kiicheangrenzende Vorratsraum, der Uber eine Schiebetlr erreichbar ist. Erganzt
wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC, ein Arbeitszimmer, ein komfortables
Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiges Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Doppelwaschtisch. Das Dachgeschoss verfugt Uber einen grof3en Wohn- bzw. Schlafber eich
mit angrenzendem WC. Dieser Bereich eignet sich ideal als Jugend- oder Gastezimmer. Die
rechte Dachseite st derzeit nicht ausgebaut und wird als praktische Abstell- und

L agerflache genutzt.

Auch der AuRRenbereich préasentiert sich in einem hervorragenden Zustand. Ein
hochwertiger Pavillon ladt zu gemutlichen Stunden im Freien ein. Dar tiber hinaus steht ein
fest installierter Grill zur Verfigung. Die Garage wurde um einen separaten Fahrradraum
erweitert und verfugt zusitzlich Uber eine Werkstatt. Erganzend steht neben der Garage ein
Carport zur Verfigung. Insgesamt finden auf dem Grundsttick bis zu drei Fahrzeuge
komfortabel Platz. Das elektrisch betriebene Einfahrtstor sorgt dabei fiir zusatzlichen
Komfort und Sicherheit. Ein weiterer Pluspunkt ist die vorhandene Solarther mieanlage, die
die War mwasser aufber eitung unterstiitzt und einen wertvollen Beitrag zur Energieeffizienz
des Hauses | eistet.

Diese Immabilie bietet die seltene Gelegenheit, ein komfortables, hochwertig ausgestattetes
und aul3er gewohnlich gepflegtes Zuhausein attraktiver Stadtlage zu erwerben —ideal fur




alle, dieWert auf Wohnqualitat, Komfort und eine ruhige Umgebung legen.
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Ausstattung und Details

- Modernes und gepflegtes Einfamilienhaus

- Grof3ztigige und funktionale Raumaufteilung

- Stilvolle, weil3e K assettentiiren

- Heller Wohn- und Essbereich mit Kaminofen

- Kliche mit Einbauktiche inklusive Elektroger aten

- Saunaim Erdgeschoss

- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer

- Jalousien an allen Fenstern, elektrisch bedienbar

- Einbauschranke im Hauswirtschaftsraum

- Nicht ausgebauter Dachbereich als Abstellflache nutzbar
- Gepflegtes Grundstiick, elektrisch bedienbares Tor

- Grol3e Terrassenflache mit Markise

- Pavillon als Giberdachter Sitzbereich

- Fest installierter Grill im Aul3enbereich

- Gewachshaus vorhanden

- Garage mit zusatzlichem Fahrradraum und Werkstattbereich
- Carport

- Solarthermieanlage zur Unter stlitzung der War mwasser aufber eitung
- Wasser/-Abwasser anschluss

- Bohrung fur Grundwasser bewdasser ung vor handen

- Fernsehen tUber Kabel
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet sich im beliebten Cottbuser Stadtteil Schmellwitz, nordlich des
Stadtzentrums. Das Objekt liegt innerhalb einer verkehr sberuhigten Wohnsiedlung und
zeichnet sich durch ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit Gberwiegend
Einfamilienh&usern und viel Grin aus.

Die Wohnlage ver bindet natur nahes Wohnen mit einer guten Anbindung an die stadtische
Infrastruktur. Das Cottbuser Stadtzentrum ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und liegt
etwa 2 km entfernt. Eine Bushaltestelle befindet sich bereitsin rund 300 M etern Entfernung,
wodur ch eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet ist. Der
Hauptbahnhof Cottbusist etwa 3 km entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich im ndheren Umfeld. GroRere
Einzelhandelsangebote, Super méarkte sowie Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sind
im Bereich der Sielower Landstral3e und des nahegelegenen Cottbus-Centersvorhanden.
Schulen, Kindertagesstatten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich ebenfallsim
Einzugsgebiet und tragen zur hohen Wohn- und L ebensqualitat des Standortes bei.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Griinflachen,
Spielplatze sowie Rad- und Spazierwege pragen das Wohngebiet und schaffen ein
angenehmes Umfeld fur Familien, Berufstatige und Senioren. Die Kombination aus ruhiger
Wohnlage, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der Innenstadt macht den
Standort besonder s attr aktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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