Cottbus - Mitte

TOP Stadtwohnung - saniert, moder n, mit
Einbauklchein zentraler Lage
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Auf einen Blick

26317004 1.050 EUR

ca. 78 m? 250 EUR

1 Etagenwohnung

2 2026

l .

1 saniert

1995 M assiv
GasteWC,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 95.80 kWh/m2a
25.11.2030 C

Fernwéarme 1995
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Grundrisse

Schlafen
ca. 19 m?

Abstellraum Diele

ca.3m? ca.13m?

rI

Wohnen/Essen/Kochen
ca. 36 m*
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines moder nen Wohn- und
Geschéftshausesin erstklassiger Innenstadtlage von Cottbus. Auf einer Wohnflache von ca.
78 m2 Uiber zeugt sie durch eine dur chdachte Raumaufteilung und eine hochwertige
Ausstattung.

Der grof3zigige Koch-, Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
ein moder nes, offenes Wohngefiihl. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Abstellraum, ein separates Gaste-WC sowie ein ruhig gelegenes Schlafzimmer mit
angrenzendem, voll ausgestattetem Badezimmer.

Die Wohnung wurde umfassend saniert und préasentiert sich in einem zeitgemal3en,
gepflegten Zustand. Hochwertige Vinylbodenbelage in eleganter Holzoptik schaffen eine
war me Wohnatmosphare, wahrend die moder n gefliesten Bader mit hellen Materialien ein
stilvolles Gesamtbild ver mitteln. Glatt ver putzte, hell gestrichene Wéande sowie klassische
weil3e Innentiiren unter streichen den hochwertigen Charakter der mmobilie.

Die elegante Einbaukliche inklusive moderner Elektrogerate fligt sich harmonisch in den
Wohnbereich ein und bietet hohen Komfort im Alltag. Grol3e Fensterflachen sorgen flir ein
angenehmes, lichtdur chflutetes Wohnambiente.

Diese Wohnung ver eint moder nes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine attraktive
Innenstadtlage —ideal fur alle, die urbanes L eben mit stilvollem Wohnkomfort ver binden
mdchten.
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Ausstattung und Details

- ca. 78 m2 Wohnflacheim 1. Ober geschoss eines moder nen Wohn- und Geschéaftshauses
- Grol3zugiger, offener Koch-, Wohn- und Essbereich

- Durchdachte und moder ne Raumaufteilung

- Ruhig gelegenes Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer

- Voll ausgestattetes Badezimmer mit modernen Fliesen und WM-Anschluss
- Separates Gaste-WC

- Praktischer Abstellraum

- Hochwertige Vinylbodenbelage in eleganter Holzoptik

- Glatt verputzte und hell gestrichene Wande

- Klassische weif3e I nnentiiren

- Moderne Einbauklche inklusive Elektroger ate

- Grol3e Fensterflachen fur helle, lichtdur chflutete Raume

- Hochwertige Ausstattung mit stilvollem Wohnambiente
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der M Uhlenstraf3eim - beliebten Cottbuser Stadtteil Mitte und
Uber zeugt durch ihre zentrale sowie zugleich angenehme Wohnlage. Das Umfeld ist gepragt
von einer gewachsenen urbanen Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaur ants, Cafés sowie zahlreichen Dienstleistungsangeboten des taglichen Bedarfs.

Die Cottbuser Innenstadt mit ihrem vielfaltigen kulturellen und gastr onomischen Angebot
ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch der Altmarkt, das Staatstheater sowie ver schiedene
Grin- und Parkanlagen befinden sich in komfortabler Nahe und bieten eine hohe

L ebensqualitét.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Stral3enbahn- und
Bushaltestellen liegen fuRlaufig entfer nt und ermaglichen eine schnelle Verbindungin alle
Stadtteile. Der Hauptbahnhof Cottbusist ebenfalls gut erreichbar und bietet Anschlussan
den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und medizinischen
Einrichtungen. Dar Uber hinausladen nahegelegene Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten
entlang der Spree sowieim Branitzer Park zu sportlichen Aktivitaten und entspannten
Spaziergangen ein.

Insgesamt bietet die Lage eine attr aktive Kombination aus urbanem Wohnen, guter
Infrastruktur und hoher Alltagstauglichkeit —ideal fir Eigennutzer wie auch
Kapitalanleger.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com
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