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***RESERVIERT*** Kompaktes Wohnhaus mit
Potenzial und herrlich grof3em Grundstick in ruhiger
Ortslage

Objektnummer: 25317029

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 95.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 99 m2 « ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 2.022 m?
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Auf einen Blick

25317029 95.000 EUR

ca. 99 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 Sanierungsbedurftig
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Flussiggas 377.75 kWh/m2a
H
15.09.2035
1955
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Grundrisse

Windfang

Schlafen
ca. 15 m*
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Ein erster Eindruck

Dieses kompakte Wohnhaus befindet sich in ruhiger und idyllischer Ortslage im Drebkauer
Ortsteil Loschen. Die Immobilie steht auf einem grof3ziigigen und gepflegten Grundstiick
und bietet ideale Voraussetzungen fur Kéaufer, diesich den Traum vom eigenen Zuhause
nach individuellen Vorstellungen verwirklichen mochten.

Das Wohnhausist derzeit unbewohnt und befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand.
In den frihen 1990er -Jahren wurden ber eits er ste M oder nisier ungsmaf3nahmen
vorgenommen, unter anderem der Austausch der Fenster sowie die I nstallation einer neuen
Heiztherme. Dennoch besteht in wesentlichen Bereichen —insbesondereim I nnenausbau, der
Elektroinstallation und mdoglicherweise auch am Dach — weiterer Erneuer ungsbedarf.

Das Erdgeschoss verfugt Uber eine geraumige Kiche, ein Tageslichtbad, ein Wohnzimmer
sowie ein Schlafzimmer. Zudem bietet eine Kammer unter der Treppe zusatzliche
Abstellmoglichkeiten. Der urspringliche Keller wurde verfillt und dauer haft ver schlossen.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich nach entsprechender
Sanierung hervorragend alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Besonders
erwahnenswert sind die erhaltenen originalen Dielenbdden, die mit etwas Aufwand in neuem
Glanz erstrahlen konnten.

Die weitlaufige AuRBenflache st gepflegt und bietet reichlich Platz fur Garten, Freizeit oder
Tierhaltung. Das Nebengelassist sanierungsbedirftig.

Mit dieser Immobilie erwerben Sie ein Haus mit solidem Grundger list und grof3em
Potenzial. Es bietet Ihnen die M 6glichkeit, Ihr zukiinftiges Zuhause ganz nach I hren eigenen
W iinschen zu gestalten —in ruhiger und naturnaher Lage mit guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1955

- Teilsanierung (Fenster, Heizungstherme in den 90er Jahren erfolgt)
- sanierungsbedirftiger Innenbereich

- Tagedlichtbad mit Dusche

- teilweise originale Dielenbdden

- kleiner Abstellraum im Erdgeschoss

- ehemaliger Keller wurde verfillt und ver schlossen

- Warmetrager: Flussiggas (Miettank)

- Fernsehen Uber SAT
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Alles zum Standort

Die mmabilie befindet sich in Ldschen, einem Ortsteil der Stadt Drebkau, im Landkreis
Spree-NeilReim Sliden von Brandenburg. Das Objekt iegt in einer ruhigen, landlich
gepragten Umgebung mit dorflichem Char akter.

Die Umgebung ist von Einfamilienhauser n, landwirtschaftlichen Flachen sowie kleineren
Waldgebieten gepr agt, was eine natur nahe und er holsame Wohnlage schafft. Die

Nachbar schaft ist berwiegend von dauer haft bewohnten Wohnhausern gepragt, wodur ch
ein familidres und ruhiges Wohnumfeld entsteht.

Trotz der idyllischen Lage bietet der Standort eine gute Anbindung an die umliegenden
Stadte. Die Stadt Drebkau ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte und weiter e Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs.

Cottbusist etwa 20 Kilometer entfernt und mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen.
Uber die BundesstraRen B169 und B97 sowie die nahegelegene Autobahn A15 bestenht eine
gute Verkehrsanbindung in die Region und dar Gber hinaus.

DieLage eignet sich ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder Familien, diedie
Kombination auslandlicher Ruhe und stadtnaher I nfrastruktur zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 377.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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