VON POLL

Sipplingen - Sipplingen - Ort

Zwelfamilienhaus mit Ferienwohnung ca. 70 M eter
vom Seeufer entfernt: Seesicht & Erd-Warmepumpe

Objektnummer: 26328113

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 2.149.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 382 m2 « ZIMMER: 8.5 « GRUNDSTUCK: 554 m?
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Auf einen Blick

26328113
ca. 382 m2
85

3

3

2008

3 x Carport, 2 x
Freiplatz

2.149.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

ca. 104 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdwérme 18.68 kWh/m2a
A+
03.04.2035
2008
Erdwarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Villaim mediterranen Stil bietet ein auRer gewohnliches Wohnerlebnisin
einer der besten Lagen von Sipplingen am Bodensee. Mit einer Wohnflache von ca. 382 m2
und einer Grundsticksflache von ca. 554 m2 bietet dieses Einfamilienhaus mit drei
Wohneinheiten, darunter eine genehmigte Ferienwohnung mit Seeblick, viel Platz und
Flexibilitat. Das 2008 fertiggestellte und gepflegte Haus zeichnet sich durch seine luxuridse
Ausstattung und moder ne Technologien wie Ful3bodenheizung und eine Warmepumpe mit
Erdwérmeaus.

DieImmobilie verflgt tber insgesamt 8,5 Zimmer, darunter drei Schlafziimmer und drei
Badezimmer, wodur ch sie sowohl fir gr6Rere Familien alsauch fir Gasteideal geeignet ist.
Die Ausstattung umfasst drei separate K lichen, diein jeder Wohneinheit flr zusatzlichen
Komfort sorgen. Besonderes Augenmerk wurde auf eine hochwertige Einrichtung gelegt, die
das mediterrane Flair des Hauses unter streicht.

Durch die grofRziigigen Fenster fronten bieten sich eindrucksvolle Ausblicke, diedie
besonder e Seesichtlage optimal zur Geltung bringen. Die Raume sind lichtdur chflutet und
ver mitteln ein einladendes Wohnambiente. Die Warmepumpe mit Erdwéarmeund die
FuRRbodenheizung sorgen das ganze Jahr Uber effizient fur ein behagliches Raumklima.

Im Auf3enbereich stehen drel Stellplatzeim Carport zur Verflgung, was komfortable
Parkmaoglichkeiten fur die Bewohner und deren Gaste ermoglicht. Die Aul3enanlagen sind
gepflegt und bieten Platz fur Entspannung und Freizeitaktivitaten im Freien. Trotz der
relativ ruhigen Lageist dieInfrastruktur hervorragend, mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen
und offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe.

Das Hauswurde stets sorgfaltig instand gehalten, sodass kein Renovierungsstau besteht. Die
Einliegerwohnung er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Gasteapartment
oder fUr einerentable Vermietung als Ferienwohnung. Die nachhaltig angelegte Heizungs-
und Energietechnik tragt zu einem moder nen und umweltbewussten L ebensstil bel.

Diese Immobilierichtet sich an Kaufer, die Wert auf eine gehobene Ausstattung,
grof3ztigigen Wohnraum und eine ausgezeichnete L age legen. I nteressenten sind eingeladen,
einen Besichtigungster min zu vereinbaren, um sich selbst von der Qualitat und den

Vor ziigen dieses besonderen Hauses zu Uber zeugen. Wir stehen Ihnen fir Ruckfragen und
zur Vereinbarung eines Termins gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- sehr nah am See (2. Seereihe)

- sehr zentrale Lage

- insgesamt drei Wohneinheiten (ohne Teilungser klarung)

- Warmepumpe mit Erdwarme

- FuBbodenheizung

- Seesicht (OG) und Teilseesicht (EG)

- genehmigte Ferienwohnung im Unter geschoss mit Seesicht

- ca. 22.000 EUR Miete p.a. (Ferienwohnung) erreichbar

- moglicher Bootsliegeplatz innerhalb 2 Jahre bel Erstwohnsitz
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Alles zum Standort

Sipplingen ist eine kleine Gemeinde mit rund 2.000 Einwohnern direkt am Seeufer und liegt
auf der sonnenverwohnten Nordseite des Bodensees. Die traumhafte L age, das milde Klima
und daswunder bare, bergige Umland zieht seit jeher Menschen an um hier den Urlaub zu
verbringen oder sich und die Familie hier sesshaft zu machen. Jahrhundertealte Historie
trifft hier auf einelebendige Gegenwart. Sipplingen ist ein romantischer Erholungsort am
westlichen Ende des Uberlinger Sees.

Wasser und Natur, Freizeit und Erlebnis, Kultur und Kulinarik: 1hren Wiinschen und
Vorstellungen sind keinerlei Grenzen gesetzt. Jede Jahreszeit hat hier ihren eigenen Reiz.
Fur Ausfligein die Bodenseer egion mit dem Schiff, per Bahn, Bus, Auto, Motorrad oder
Bikeist Sipplingen ein idealer Ausgangspunkt.

Ob mit dem eigenen PKW oder der Bahn - Sipplingen lasst sich ganz einfach erreichen.
Gaste von weiter entfernt finden in Friedrichshafen, Stuttgart und Zurich die
nachstgelegenen Flughafen.

Direkt an der B31 gelegen, fuihrt sowohl die A81 bzw. A98 aus Richtung Stuttgart nach
Sipplingen, wie auch die A7 aus Richtung UIm. Noch entspannter ist es per Bahn: Mit
eigener Station und stiindlich macht die Bodenseegurtelbahn zwischen Radolfzell und
Lindau halt.

Der neugestaltete Naturbadestrand in Sipplingen ist ein idealer Badeort fir alledie gerne
frih mor gens schwimmen, in der Nachmittagshitze mit den Kindern planschen oder abends
eine Abkuhlung suchen.

FiUr See-Liebhaber bietet Sipplingen eine Segelschule mit Bootsver mietung und Charter,
zwei Yachthéfen und ein Tauchcenter. Bodman und L udwigshafen sind auch per Schiff via
Uberlingen erreichbar.

Zwei Golfplatze Owingen-Uberlingen (18-L och) und Konstanz (18-L och) bieten I hnen neben
hohem Platzstandard auch abwechslungsreiche Natur.

Zu FuR zu erreichen sind eine Obstbrennerei, Apotheke, Arzte, sowie der Kindergarten und
die Grund - und Hauptschule. Alle weiteren Schulen gibt esin den umliegenden Orten
Stockach und Uber lingen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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