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Auf einen Blick

25328135
ca. 150 m2
55

3

3

2020

1x Carport

2.750 EUR

250 EUR
Doppelhaushélfte
neuwertig

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 25328135 - 88690 Uhldingen-Miihlhofen

Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 20.50 kWh/m2a
28.06.2030 A+

Elektro 2020
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Ein erster Eindruck

Esist ein bisschen so, als hatte man genau nach den eigenen Vorstellungen gebaut und nun
ist man da, wiein einem Ferienhaus, das man schon immer haben wollte.

Einesmit dem absoluten Zuhause-Gefuhl. Mit vielen Platzen zum gemeinsamen Wohlftihlen.
Mit vier Etagen voller Privatsphare und wunder schonen, moder nen und hochwertig
ausgestatteten Riuckzugsorten fr biszu 6 Personen.

Wer hier ankommt, sieht sich schon gleich auf der Terrasse friihsticken und weil3, abends
wird mit einem Glas Wein an der Feuer schale gesessen und getraumt. Dann ist da noch die
hochwertig ausgestattete K tiche — mit Kochinsel und allem, was Hobbyk6che begeistert. Sie
geht Uber in das offene Ess- und Wohnzimmer. Wahrend im Esszimmer alle an einem
moder nen Holztisch Platz finden, [adt im Wohnber eich ein geraumiges Ecksofa zu
entspannten Auszeiten ein. Und mit dem grof3en Flachbildfernseher lasst sich das
Wohnzimmer leicht zum Kino umfunktionieren.

Psssst! Schlaf schon, heifdt esin diesem Haus in insgesamt 3 Schlafzimmern auf drei
Wohnebenen sowie in einem ausgebauten Keller. Getraumt wird in allen Schlafzimmern in
Boxspring-Doppelbetten. Und ob friiher Vogel oder Morgenmuffel —esgibt gleich drei
hochmoder ne Badezimmer, die das Wachwer den zum Genuss machen. Hier kann unter der
Dusche lauthals getréllert werden. Oder in der Badewanne abgetaucht.

Sehnsucht nach einer Auszeit im Liegestuhl? Kein Problem, denn der steht auf einem
grof3en, umlaufenden Balkon im Dachgeschoss schon bereit. Aber Achtung! Wer die Augen
schliefdt, der verpasst den Blick auf den See.

Ubrigens:
Auch Auto und Fahrrader konnen hier im stilvollen Carport mit war men Holzelementen
untergestellt werden.

Details:

Das Ferienhaus bietet Platz fiir acht Personen —drinnen wie drauf3en. Eingangsber eich mit
Garderobe. Ess- und Wohnraum mit offener Kiiche. Die Kiiche mit Kochinsel ist hochwertig
ausgestattet und verflgt tGber einen Khlschrank mit Gefrierfach, Backofen, Ceranfeld-
Herd, Mikrowelle, Sptlmaschine, Wasser kocher, Toaster und K affeemaschine. Esszimmer
mit Holztisch, Wohnzimmer mit gerdumiger Sofaecke, Sitzsdcken und Flachbildfer nseher.
Terrasse mit Tisch und Stithlen, Sonnenschirm und Kiesecke mit Feuerschale. Vier
Schlafzimmer mit Boxspring-Doppelbetten und Kleider schranken. Drel moderne Tageslicht-




Badezimmer mit bodentiefen Duschen, Waschbecken und WC. In einem der Badezimmer
befindet sich zusétzlich eine Badewanne. Umlaufender Balkon im Dachgeschoss mit
Liegestihlen und Seesicht. Elektrische Jalousien im gesamten Haus. W-L AN. Carport-
Stellplatz fur einen PKW. Fahrradabstellmoglichkeit.
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Ausstattung und Details

voll méblierte Doppelhaushélfte

moder ne Einbaukliche

3 moblierte Schlafzimmer

3 Bader modern & ausgestattet

Waschmaschine

Carport

Fahrrad- oder Roller Abstellbox unter dem Carport
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Alles zum Standort

Siewollen dort leben, wo andereihren Urlaub verbringen? Dann sind Sieim Bodenseekreis,
besser gesagt in Uhldingen, genau richtig. Uhldingen liegt zwischen Meer sburg und
Uberlingen und ist durch die Pfahlbauten tiberregional bekannt. Die Seegemeinden sind
gastfreundliche Ortschaften, in welchen es sich lohnt, sich langfristig nieder zulassen.

Neben zahlreichen Wanderwegen, Weinber gen und bezauber nden Feldern, bietet der Ort
die perfekte Infrastruktur fir den taglichen Bedarf. Von idealen Einkaufsmdoglichkeiten
(Supermérkte) und essenziellen Einrichtungen (Arzte, Apotheken) bis iiber Kindergarten,
Schulen und zahlreichen Vereinen sind Sie einen Katzensprung entfernt. Ebenso erreichen
Sievon hier aus die umliegenden Gemeinden bequem mit Busund Bahn. Mit dem Fahrrad
sind Siein wenigen Minuten am See, dem Hafen, am Strandbad und der Promenade mit
zahlreichen Restaurants.

Der Standort bietet eine exzellente Infrastruktur mit den besten Verkehrsanbindungen:
Uber die Autobahnen A81 und A96 erreichen Siein kurzer Zeit Stuttgart, Zirich und
M dinchen. Die nachsten internationalen Flughéfen befinden sich in Friedrichshafen (25
Min.) und Zirich (1,15 Std.).
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2030.

Endener giebedarf betragt 20.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2020.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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