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VERKAUFT: Im Zentrum der Altstadt: Historisches
Einfamilienhaus mit See- & Munsterblick

Objektnummer: 25328131

‘ VON POLL

Www.

KAUFPREIS: 855.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 370 m?
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Auf einen Blick

25328131
ca. 125 m2
Satteldach
11.11.2025
6

3

1

1921

1x Freiplatz, 2 x
Garage

855.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Verbrauchsausweis
Gas 112.49 kWh/m2a
08.09.2035 D

Gas 1921
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1921 bietet |hnen mit einer Wohnflache
von ca. 125 m2 und einer Grundstiicksgr63e von etwa 370 m2 ein attraktives Zuhause fur
Familien, Paare oder anspruchsvolle Individualisten. Die in 2024 zuletzt moder nisierte
Immobilie Uber zeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung sowie ihren guten Zustand.

DasHaus erstreckt sich Uber zwel Etagen und umfasst insgesamt sechs Zimmer. Der
grof3ziigige Wohnbereich bietet viel Raum flir gemeinsame Aktivitaten und gemutliche
Stunden. Dank der grof3ziigigen Fenster gelangt viel Tageslicht in die Raume und schafft
eine angenehme Atmosphére. Erganzt wird das Raumangebot durch drei Schlafziimmer, die
ausr eichend Platz zum Entspannen und Erholen bieten.

DasHausist jeweils mit pflegeleichten Holz-Dielen ausgestattet, die dem individuellen
Einrichtungsstil der neuen Bewohner freien Raum lassen. Die Ofenheizung sorgt an
kihleren Tagen fur angenehme Warme. Die Fenster wurden im Rahmen der letzten
M oder nisierung auf einen zeitgemaien Stand gebracht.

Der AuRRenbereich des Hauses zeichnet sich durch den pflegeleichten Garten aus, der
vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet. Ob fir Kinder zum Spielen, gesellige
Grillabende mit Freunden oder fir eigene gartnerische Ambitionen —das Grundstiick bietet
hierfir den geeigneten Rahmen.

Die Immobilieliegt im absoluten Stadtzentrum von Uberlingen.
Innerhalb 2 Minuten Ful3weg erreichen Sie die Stadtmitte.
Diese Lage, ist fur ein EFH ist unschlagbar!

Das Objekt kann ebenfalls als Baugrundstiick genutzt werden.
M 6glich wéren hier 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss, mit einer unglaublichen Sicht.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vor Ort —wir freuen unsauf Ihre
Kontaktaufhahme.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1921

- Fachwerk

- Kein Denkmalschutz, kein B-Plan

- 3-Fach Verglasung (Bj. 2024)

- Kaminofen zugelassen

- Solarther mie-Anlage zur War mwasser aufber eitung
- 2 Minuten FuBweg zur Stadtmitte

- 1Freplatz

- 2 Garagen




Objektnummer: 25328131 - 88662 Uberlingen - Uberlingen - Ort

Alles zum Standort

Uberlingen wird aufgrund seines Char mes auch das kleine Nizza vom Bodensee genannt. Die
wunder schone | nnenstadt, das mediterrane Ambiente, die lange Ufer promenade, die
vielfaltigen kulinarischen Angebote mit zahlreichen Cafésund Bars, die zum Genief3en und
Verweilen einladen, sowie die sonnige Su?dlage mit toller See- und Bergsicht sind nur einige
Aspekte, diefu?r ein angenehmes Wohnen inklusive Urlaubsflair am Bodensee sprechen. Die
Thermenstadt ist mit u?ber 22.000 Einwohnern die zweitgr 63te Stadt im Bodenseekreis und
bietet alles, was das Her z begehrt. Uberlingen hat sich sowohl als Urlaubs-, Erholungs- und
Kurort etabliert und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Naturliebhaber kommen hier
ebenso auf ihre Kosten wie kulturell Interessierte und Sportbegeisterte.

AuRerdem bietet Uberlingen eine der schonsten und langsten Bodensee-Promenaden sowie
eine sehr gute Infrastruktur und die direkte Verkehrsanbindung runden die zentrale L age
ab. Hinzu kommen mehrere Golfpléatze, Tennisplatze und natu?rlich der Bodensee mit
seinem grol3en Freizeitangebot.

Dieeinzigartige Lage am Dreilandereck und die Nahe des Bodensee-Air ports machen die
Region sehr beliebt. Mu?nchen, Stuttgart und Zu?rich sind per Auto schnell zu erreichen.
Zahlreiche Flugziele wer den von den nahe gelegenen Flughéfen in Friedrichshafen oder
Memmingen angeflogen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 112.49 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christian Koler

Hofstatt 6, 88662 Uberlingen
Tel.: +497551-9377750
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

