Heiligenhaus

Grol3zlugiges Einfamilienhaus mit Garten und viel
Potenzial fur Familien

Objektnummer: 26250020

B oo

KAUFPREIS: 415.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 565 m?




Objektnummer: 26250020 - 42579 Heiligenhaus
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Objektnummer: 26250020 - 42579 Heiligenhaus

Auf einen Blick

26250020 415.000 EUR

ca. 117 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 renovier ungsbedurftig

1956 Massiv

Terrasse, GasteeWC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
14.09.2035 400.40 kWh/m2a
H
1956
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Grundrisse

‘ VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1956, bietet eine Flache von ca. 130 m2
und befindet sich auf einem Grundstiick mit etwa 560 m2 Flache. Mit einer Gesamtzahl von
vier Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer, bietet die Immobilie
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsméglichkeiten und unter schiedliche
Wohnbedurfnisse.

Das Obj ekt befindet sich in einem renovier ungsbediirftigen Zustand, was zuk inftigen
Eigentimern die M dglichkeit er 6ffnet, das Haus nach eigenen Vor stellungen zu
moder nisieren und anzupassen. Die Bauphaseist abgeschlossen, und dasHaus ist
fertiggestellt.

Die Raumaufteilung umfasst vier Zimmer, dieflexibel als Wohn-, Ess-, Schlaf-, Arbeits—
oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Drei separate Schlafzimmer bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten und Privatsphérefur die Bewohner. Zwel Badezimmer stehen zur
Verfligung und bieten genligend Komfort fiir den Alltag.

Die Immobilie verfiigt tiber eine zentrale Olheizung, die fiir angenehme Temperaturen auch
an klhleren Tagen sorgt. Dank der zentralen Heizungsanlage ist eine gleichmaRige
Warmeverteilung sicher gestellt.

Mit einer Grundstticksflache von ca. 560 m? bietet das Einfamilienhaus Aul3enbereiche, die
vielfaltig genutzt werden kdnnen — beispielsweise als Garten, Spielflache oder zum Anlegen
einer Terrasse. Das grof3ziigige Grundstlick er6ffnet somit Freiraume zur individuellen
Gartengestaltung.

Der renovierungsbedirftige Zustand ermaoglicht es Kaufern, die Immobilie von Grund auf
nach den eigenen Wiinschen und Vor stellungen zu gestalten und sowohl ener getische als
auch optische M oder nisierungen vor zunehmen. Wer handwer kliches Geschick mitbringt
oder einelnvestition in die Zukunft sucht, findet hier die passende Ausgangsbasis fur
individuelle Projekte.

DasHaus eignet sich ideal fir Personen oder Familien, die auf der Suche nach einem
Wohnhaus sind und zugleich Wert auf Gestaltungsspielraum legen. Die Raumanzahl und
der vorhandene Platz ermoglichen sowohl gemeinsames L eben als auch

Ruckzugsmaoglichkeiten fur die Bewohner.

Die genaue Aufteilung der RGume und weitere Details zur Ausstattung sind den Angaben




nach nicht enthalten. Dies er 6ffnet I nteressenten zusatzliche kreative Spielrdume, um
kinftige I nvestitionen und M oder nisierungen nach personlichen Vorlieben zu planen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht Ihnen
das Vermarktungsteam gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich vor Ort von
den M églichkeiten dieser Immobilie ein eigenes Bild zu machen und das Potenzial fur I hr
neues Zuhause oder I hr zuktnftiges Projekt zu entdecken.

Zum Objekt gehoren zwel Garagen, von denen eine der zeit nicht zur Nutzung zur
Verfligung steht. Naher e Informationen hierzu erhalten Sie gerne im per sonlichen Gesprach.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und beraten Sie gerne ausfiihrlich zu diesem
Einfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial.
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler und zugleich angenehm wohnlicher Lage von
Heiligenhaus. Das Stadtzentrum ist in kurzer Entfernung erreichbar und bietet zahlreiche
Einkaufsmaglichkeiten, Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Umgebung zeichnet sich durch kurze Wege aus. Schulen, Kindertagesstatten und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelleist nur
wenige Gehminuten entfernt. Auch Einkaufsmoglichkeiten und eine Apotheke sind bequem
erreichbar.

Heiligenhaus liegt verkehrsglinstig im Niederber gischen Land zwischen den Grof3stadten
Dusseldorf, Essen und Wuppertal und bietet damit eine attraktive Kombination ausruhigem
Wohnen und guter regionaler Anbindung.

I nsgesamt eignet sich die L age besondersfir Familien, Paare und Berufstétige, dieeine
zentrale Wohnlage mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen schéatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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