Wiilfrath

M 6blierte Wohlfuhloase mit Sonnenbalkon, Garten
und stilvollem Komfort

Objektnummer: 2625007-2

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 141 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 235 m?
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Auf einen Blick

2625007-2
ca. 141 m2
4.5

3

2

2020

1x Freiplatz, 1 x
Garage

699.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 43.60 kWh/m?2a
A
28.01.2030
2019
Gas
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive Doppelhaushéalfte mit einer Wohnflache von ca. 140 m2 bietet |hnen
zeitgemales Wohnen in einer moder nen Umgebung.

Die Immobilie befindet sich auf eéinem ca. 235 m2 grof3en Grundstiick und wurdeim Jahr
2020 in Massivbauweise errichtet.

Das Objekt befindet sich in einem neuwertigen Zustand, was eine sofortige Nutzung
ermoglicht. Hochwertige Ausstattungsdetails schaffen ein wohnliches Ambiente und spiegeln
die hohe Qualitat des Hauses wider.

Das Haus zeichnet sich durch seine grof3ziigige Raumaufteilung mit insgesamt 4,5 Zimmern
aus. Drei separate Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —von entspannten
Ruckzugsorten bishin zu idealen Raumen fur Kinder, Gaste oder Home-Office. Dar Uiber
hinaus steht Ihnen ein zusatzlicher Arbeitsraum zur Verfligung, der sich perfekt fir
konzentriertes Arbeiten oder individuelle Hobbys eignet. Fir Komfort im Alltag sorgen zwei
moder ne Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Die Ausstattung mit hochwertigen

M arazzi-Fliesen und Parkettboden unter streicht das stilvolle Wohngefiihl in allen Raumen.
Die offene Wohnktcheist mit einer hochwertigen Einbaukiiche einschlief3lich samtlicher

K Uchenger ate ausgestattet. Dies bietet |hnen eine Vielzahl an M dglichkeiten fir geselliges
Kochen und gemeinsames Essen im Familien- oder Freundeskreis.

Fur mehr Flexibilitat wird das Haus maobliert Uber geben, sodass Sie ohne grofen Aufwand
einziehen konnen. Die M 6bel sind bereitsim Kaufpreisinbegriffen

Der grof3ziigige Balkon und eine Terrasse laden zum Verweilen im Freien ein und bieten
einen gelungenen Uber gang zwischen Wohnraum und Garten. Hier kénnen Sie entspannte
Stunden verbringen oder Gaste empfangen.

Ein modernes Smart Home System sor gt fur héchsten Wohnkomfort und l&sst Sieviele
Wohnfunktionen bequem und effizient steuern.

Die Unterstiitzung der Heizung durch eine Solar anlage ermdglicht ein nachhaltiges
Energiekonzept, das den Anspruch an zeitgemal3es Wohnen untermauert. Dar Uber hinaus
steht eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge zur Verfigung und bietet | hnen die M 6glichkeit,
Ihr Elektroauto komfortabel zu Hause zu laden.l hre Fahr zeuge finden Platz in der eigenen
Garage sowie auf einem zusatzlichen Stellplatz.

Die Immobilie bietet ein moder nes Wohnambiente, das hochste Anspriche erfillt. Wenn Sie
Wert auf hochwertige Ausstattung, moder ne Technik und dur chdachte Wohnangebote
legen, ist diese Doppelhaushélfte eine tiber zeugende Wahl.




Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich selbst
von den Vorziigen dieser Immobilie zu tGber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache ca. 140 m?

- Grundstick ca. 235 m?

- Massivbau

- Zimmer: 4,5

- 3 Schlafzimmer

- 1 Arbeitszimmer

- 2 Badezimmer

-1GasteWC

- Balkon

- Terrasse

- Smart Home System

- Wallbox

- Unterstiitzung der Heizung durch Solar

- Ausgestattet mit hochwertigen Marazzi Fliesen und Parkettbdden
- hochwertige K tiche inkl. K lichenger ate

- DieImmobilieist mobliert - alle Mdbel sind im Kaufpreisinbegriffen
- Garage + Stellplatz

- FuBbodenheizung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich angenehmer Wohnlage von W lfrath.
Der gewachsene Stadtkern mit seinen Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie Cafés und Restaurants, ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Auch Arzte, Fachpraxen und weitere Dienstleister befinden sich im nahen Umfeld.
Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fihrende Schulen sind gut erreichbar und

unter streichen die Familienfreundlichkeit des Standorts.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten: Die historische Wiilfrather
Altstadt, Grinanlagen sowie das nahegelegene Naher holungsgebiet rund um die Diissel
laden zu Spazier gangen und sportlichen Aktivitéaten ein; zudem stehen diver se Sportvereine
und Freizeiteinrichtungen zur Verfigung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut, mit Busverbindungen in Richtung
Velbert, Mettmann, Essen und Wuppertal. Uber die nahegelegenen Autobahnen A535 und
A44 besteht eine schnelle Anbindung an dasregionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

I nsgesamt Uiber zeugt die L age durch eine gute I nfrastruktur, kurze Wege und eine
ausgewogene Mischung aus urbanem L eben und naturnahem Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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