Velbert

Groldzugiges Zweifamilienhaus fur gemeinsames
Wohnen und Entfalten
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Objektnummer: 2625002 - 42549 Velbert

Auf einen Blick

2625002 648.000 EUR

ca. 156 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport, 1 x

Garage gepflegt
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
97.10 kWh/m2a

15.01.2036 c

Gas 2000
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Objektnummer: 2625002 - 42549 Velbert

Ein erster Eindruck

Dieses grof3zligige Zweifamilienhaus mit zwei separaten Eingéangen vereint viel
Raumangebot mit gepflegtem Zustand und moder ner Wohnqualitat. Mit einer
Gesamtwohnflache von etwa 156 m2 und einer Grundstticksflache von rund 410 mz2 bietet die
Immobilie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fur unter schiedlichste
Wohnbedurfnisse. Das Haus wurde im Jahr 2000 erweitert und prasentiert sich durch eine
umfassende Modernisierung im Jahr 2018 in einem zeitgemal3en und hochwertigen Zustand.

Dieacht Zimmer der Immobilie verteilen sich grof3ziigig und ermdglichen flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten. Vier davon sind als Schlafzimmer ausgewiesen und bieten
vielfaltigen Raum flr Ruhe und Privatsphéare. Zwei Badezimmer stehen zur Verfiigung und
erhohen den Wohnkomfort, insbesondere bei Nutzung als Haus fiir zwei Parteien oder fur
gr6Rere Familien.

Das Objekt ist vollstandig fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die
regelmafiig dur chgefithrten Instandhaltungs- und M oder nisier ungsmal3nahmen sor gen
daflir, dass die Immaobilie ein ansprechendes Er scheinungsbild bewahrt und einen sofortigen
Einzug ermdglicht.

Auf dem grof3en Grundstiick steht gentigend Flache zur Verfigung, um den Aul3enbereich
individuell zu gestalten. Ob als Spielbereich, Ort der Erholung oder fur das Ausrichten
geselliger Zusammenkiinfte —der Auf3enraum bietet zahlreiche M 6glichkeiten. Trotz der
ruhigen und angenehmen Wohnatmosphéreist die Anbindung an das stadtische L eben
gewahrleistet, sodass samtliche infrastrukturellen Einrichtungen zeitnah erreichbar sind.

Mit insgesamt zwei Wohneinheiten eignet sich das Zweifamilienhaus sowohl fir Familien,
die generationstiber greifend leben mdchten, als auch fir Menschen, die einen Teil des
Hauses ver mieten oder als Biiro nutzen mochten. Die Aufteilung der Raume bietet hohe
Flexibilitat — egal, ob Sie offene Wohnkonzepte bevor zugen oder getrennte Bereiche fir
Arbeit und Privatleben wiinschen.

Das Baujahr 2000 garantiert einen soliden baulichen Standard. Durch die letzte
Modernisierung im Jahr 2018 profitieren Sie zudem von aktuellen Ausstattungsmerkmalen.
Die gesamte mmobilie strahlt eine angenehme Atmosphér e aus und ver mittelt den Eindruck
eines Hauses, das mit Sorgfalt erhalten wurde. Hier kdnnen Sie lhreindividuellen
Wohnwiinsche umsetzen, ohne vorab grd3ere Renovierungsar beiten durchfihren zu
mussen.




Zusammengefasst steht dieses Haus flir komfortables Wohnen mit ausreichend Platz,
moder nen Ausstattungsmerkmalen und gepflegtem Ambiente. Eseignet sich ideal flir alle,
die Wert auf Grofziigigkeit, Flexibilitat und einen einladenden Gesamteindruck legen.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst ein Bild dieser Immobilie
zu machen und die vielfaltigen Vor zlige vor Ort zu entdecken.

Bitte beachten Sie, dassdie M dblierung K1 generiert wurde.
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Ausstattung und Details

-Zwei Wohneinheiten mit eigenen Eingangen
-Garten und Balkon

-Neuwertiges Erscheinungsbild

-Zwei Stellplatze (Carport)

-Eine grol3e Garage plus Stellplatz
-Ausblick ins Grine

-Sackgassenendlage
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in attraktiver Wohnlageim Stadtgebiet von Velbert, in einem
gewachsenen und tberwiegend wohnwirtschaftlich gepragten Umfeld. Die Nachbar schaft ist
durch eine angenehme Mischung aus Ein- und M ehrfamilienhauser n sowie gepflegten
Grunflachen gekennzeichnet.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte und weitere
Dienstleister sind in kurzer Zeit erreichbar. Ebenso befinden sich Schulen, Kindergarten
und Freizeiteinrichtungen in der négheren Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Bushaltestellen sind
fuBlaufig erreichbar und ermaoglichen eine bequeme Verbindung in die Innenstadt sowiein
die umliegenden Stadtteile. Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen besteht zudem eine
schnelle Anbindung an dieregionalen Zentren wie Essen, Wuppertal und Disseldorf.

Die Lage bietet durch die Nahe zum Bergischen Land zahlreiche M &glichkeiten zur
Erholungin der Natur. Walder, Wander - und Radwege laden zu Freizeitaktivitaten im
Grinen ein.

I nsgesamt Uber zeugt die Wohnlage dur ch eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und verkehrsginstiger Anbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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