Heiligenhaus

Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objektnummer: 25250013

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 580.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 7 *+ GRUNDSTUCK: 720 m?
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Auf einen Blick

25250013 580.000 EUR

ca. 170 m? Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

169.80 kWh/m?2a
11.08.2026

=

2013
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Grundrisse
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eser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu, Die Unterlagen wurden uns v

raggeber zur Verfligung gestellt: Aus diesem Grund kénnen wir nicht f

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem aulRer gewohnlichen Angebot in der Kategorie Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung.

Diese Immobilie besticht durch ihre grofRziigige Raumaufteilung und die Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus wurde im Jahr 1965 er baut.

Esverfugt Uber eine Wohnflache von rund 170 m2 und erstreckt sich auf einem ger dumigen
Grundstiick von etwa 720 m2.

Die Wohnflacheim Hausist clever genutzt und umfasst insgesamt sieben Zimmer, wobel
vier davon als Schlafzimmer dienen. Diese Vielzahl an Rdumen bietet ausreichend Platz fur
Familien jeder GroRe und viele individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist die ver mietete Einliegerwohnung, diein Kiiche, Bad, Schlafziimmer und
Wohnzimmer aufgeteilt ist.

DasHaus bietet eine logische Aufteilung, die den ver schiedenen Wohn- und Schlafber eichen
viel Raum gibt. Dievier Schlafzimmer lassen sich ideal als Elter nschlafzimmer,
Kinderzimmer oder Gastezimmer nutzen. So ergibt sich ein har monisches Wohnkonzept,
das den Bediirfnissen einer Grof3familie oder M enschen mit einem Bedirfnisan mehreren
Réaumen gerecht wird.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist die grof3ztigige Grundsticksflachein
Feldrandlage. Auf etwa 720 m2 bietet der Aul3enbereich Platz fur diverse Aktivitaten.
Optimal fiir Gartenliebhaber, die hier ihrer Kreativitat freien Lauf lassen kénnen, oder fir
Familien, die einen sicheren AuRenbereich fur ihre Kinder schaffen wollen.

Die L age des Hauses zeichnet sich durch eineruhige und trotzdem gut angebundene
Umgebung aus, die sowohl Naturnéhe als auch stadtische Anbindung bietet. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Schulen und Freizeitmoglichkeiten sind in kur zer Distanz zu erreichen.
Offentliche Verkehrsmittel und wichtige StraRenanbindungen gewahrleisten eine hohe
Flexibilitat und Mobilitat.

Potenzielle I nteressenten sind eingeladen, sich bei einer Besichtigung selbst ein Bild von den
zahlreichen Vorteilen und M dglichkeiten zu machen, die diese Immobilie bietet. Eine

per sonliche Vor-Ort-Besichtigung kann einen vollstandigen Eindruck des Raumgefiihlsund
der Nutzungsmoglichkeiten vermitteln. Bel I nter esse stehen wir fur weitere Informationen
und die Vereinbarung eines Besichtigungster mins jeder zeit zur Verfligung. Nutzen Siedie
Gelegenheit, um diese attraktive Immobilie néher kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

- GrundstlicksgroRRe: ca. 720 m?

- Wohnflache: ca. 170 m?

- Gewer beflache: ca 40 m?

- Baujahr: 1965

- Vollunterkellert

- Garage mit elektrisches Garagentor
- Einliegerwohnung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gut erschlossenen Lage in Heiligenhaus mit optimaler
Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A44 und A52 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, was
eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten gewahrleistet. Der offentliche
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gut ausgebaut und bietet eine
Anbindung an die Stadt und die Region.

Bildungseinrichtungen wie Kinder garten und Schulen befinden sich in der unmittelbaren
Umgebung, darunter mehrere Grundschulen und eine Gesamtschule. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind ful3laufig
erreichbar. Zusatzlich gewahrleisten Arztpraxen und weitere medizinische Einrichtungen
eine gute medizinische Ver sorgung.

Insgesamt bietet die Umgebung eineideale Kombination aus ver kehr sginstiger
Erreichbarkeit, umfassender Infrastruktur und familienfreundlicher Umgebung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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