Markt Indersdorf

Grol3zugiges Ein-/Mehrfamilienhaus mit
Wellnessbereich und hochwertiger Ausstattung in
zentraler Lage

Objektnummer: 25144006
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KAUFPREIS: 2.345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 450 m2 « ZIMMER: 8 » GRUNDSTUCK: 916 m2
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Objektnummer: 25144006 - 85229 Markt Indersdorf

Auf einen Blick

25144006 2.345.000 EUR

ca. 450 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 2,80 % (inkl.
MwSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1972 gepflegt

1 x Garage, 25000 :

EUR (Verkauf) Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

Ol 128.00 kWh/m2a
D

18.03.2035

: 1996

Ol
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Ein-/Mehrfamilienhaus in zentraler und dennoch ruhigen Lage von
Markt Indersdorf vereint groRziigigen Wohnkomfort mit hochwertiger Ausstattung. Das
urspringlich 1972 errichtete Haus wurde 1996 umfassend kernsaniert und prasentiert
sich heute in bestem Zustand. Der ehemalige Bungalow wurde zu diesem Zeitpunkt neu
aufgestockt. Mit einer Wohnflache von ca. 450 m2 und einem ca. 920 m2 grof3en
Grundstlck bietet es ideale Voraussetzungen fur Familien mit hohem Platz- und
Qualitatsanspruch. Die Immobilie verfligt ber insgesamt acht Zimmer, darunter sieben
Schlafzimmer und drei modern ausgestattete Bader. Hochwertige Materialien wie
Echtholzbdden, Mamor und dreifachverglaste Fenster unterstreichen den gehobenen
Wohnstil. FUr ein angenehmes Raumklima sorgt die Kombination aus Zentralheizung,
FuRbodenheizung und Warmepumpe — letztere beheizt das hauseigene Hallenbad. Eine
Photovoltaikanlage erganzt das Energiekonzept und tragt zur Nachhaltigkeit bei. Der
private Wellnessbereich mit Hallenbad und Sauna schafft beste Voraussetzungen fur
Erholung im eigenen Zuhause. Der im Jahr 2012 erganzte Wintergarten erweitert den
Wohnraum um einen lichtdurchfluteten Erholungsort mit Blick in den liebevoll gestalteten
und uneinsehbaren Garten. Die grof3zligige Terrasse ladt zu entspannten Stunden im
Freien ein; stilvolle Gartenmdbel aus Schiffsleder setzen besondere Akzente im
AulRenbereich. Ein weiteres Highlight stellt die exklusive Einbaukiche im Wert von rund
40.000 Euro dar. Sie Gberzeugt nicht nur durch ihr elegantes Design und die durchdachte
Planung, sondern auch durch eine erstklassige Ausstattung mit modernen
Markengeraten. Jeweils zwei Kamine — innen und auf3en — sorgen ganzjahrig fur eine
behagliche Atmosphare. Praktische Details wie ein integrierter Wascheabwurf erleichtern
den Alltag zuséatzlich. Eine Einzelgarage mit vorgelagertem Stellplatz bietet Platz fir
Fahrzeuge. Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel bequem erreichbar — ein weiterer Pluspunkt fir Familien und Berufstatige.
Dieses Haus bietet ein Gesamtpaket aus Wohnqualitat, Ausstattung und Lage — ideal fur
alle, die grof3zugig, stilvoll und komfortabel wohnen moéchten. MaRgefertigte
Einbauschréanke und Mobel kdnnen nach Absprache ibernommen werden. Die Immobilie
ist nach Absprache bezugsfrei.
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Ausstattung und Detalils

* 1996 vollstandig kernsaniert und aufgestockt (1. Stock Neubau 1996)
* Zentrale Lage in Markt Indersdorf

* ruhige Wohnlage

* Grol3zugige Wohnflache

* uneinsehbarer Garten

* Hallenbad mit Ausgang zum Steingarten

* Steingarten

* Grol3e Wellness-Dusche mit seitlichen Wanddusen
* Sauna

* Regen- und Infrarot Dusche im Masterbad

* Teilweise Ful3bodenheizung

* Ankleidezimmer

* Rustikaler Eichenboden im Wohnzimmer und Stube
* Wascheabwurf

* Warmepumpe (beheizt Schwimmbad)

* Photovoltaikanlage

* Dreifachverglaste Fenster

* Wintergarten (von 2012)

* Einzelgarage mit zwei Stellplatzen davor

* Gartenm@bel aus Schiffsleder

* Liebevoll angelegter Garten

* GroRzugige Terrasse (inkl. Markisen)

* Zweite Uberdachte Terrasse mit AuRenkamin

* Miele Waschmaschine (neu von 2022)

* Elegante Einbauktiche in Betonoptik

* Hochwertige Kiichengerate von Miele

* Siemens Kuhlschrank

* Innenkamin und zwei Auf3enkamine

* Kachelofen in der Stube

* MaRRgefertigte Einbauschréanke

* Weinkeller

* zusatzlicher Anbau mit viel Platz Gber zwei Etagen
* geeignet fur Gewerbe, Praxis, Kanzlei

* Bezugsfrei nach Absprache
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Markt Indersdorf befindet sich nordwestlich von Minchen und ist
hervorragend angebunden. Der S-Bahnhof ist in 1,4 Kilometer zu erreichen und von dort
aus fahrt die S-Bahnlinie S2 direkt nach Minchen. Dank der zentralen Lage und der
hervorragenden Infrastruktur finden Sie Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Kitas sowie
Schulen in unmittelbarer Nahe. Ebenso |adt der Ort zu attraktiven
Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten ein und Sie finden Vereine und Sporteinrichtungen in
der Umgebung. Einwohnerzahl Markt Indersdorf: ca. 10.613 (Stand 30.06.2024) Markt
Indersdorf - S-Bahnhof = 1,4 km Markt Indersdorf - Fernbahnhof Dachau = 16 km Markt
Indersdorf - Minchen = 33 km Flughafen Miinchen = 35 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 128.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberpriifen. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie




professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




