VP ‘ VON POLL

Kleindrebnitz

Charmantes Familienhaus mit grof3em Garten und
viel Platz fur alle

Objektnummer: 26326001

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.800 m?
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Auf einen Blick

26326001 249.000 EUR
ca. 250 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
7 beurkundeten
3 Kaufpreises
M assiv
ca. 302 m?2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
101.00 kWh/m?2a
14.05.2034
- D
Ol
1920
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1920 bietet mit einer Wohnflache von ca.
250 m2 ausreichend Platz fur unter schiedliche Wohnbedirfnisse. Das Haus befindet sich auf
einem weitlaufigen Grundstiick mit etwa 1.800 m2 und verfligt Uber insgesamt acht Zimmer.
Sieben davon sind als Schlafzimmer nutzbar, wodur ch sich vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten ergeben.

Das Objekt wurde im Jahr 2025 zuletzt modernisiert und befindet sich der zeit in einem
unfertig gestellten Bauzustand. Die Ausstattung entspricht einem einfachen Standard, sodass
Ihnen M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung und Anpassung nach Ihren personlichen
Vorstellungen offenstehen. Die Beheizung erfolgt bequem tiber eine zentrale Olheizung. Dies
sorgt ganzjahrig fir angenehme Temperaturen im gesamten Wohnber eich.

Eine Besonderheit desHausesist die flexible Raumaufteilung. Mit sieben moglichen
Schlafzimmern sowie drei Badezimmern bietet esviel Raum flr grof3ere Familien,
Wohngemeinschaften oder die Option, das Objekt als Zweifamilienhaus zu nutzen. Die
naturnahe Lage wird durch den grof3en Garten unterstrichen, der viele
Nutzungsmoglichkeiten, sei esfiir Gartenfreunde, fir Kinder oder fir entspannte Stunden
im Freien, ermdglicht.

Praktische Aspekte runden das Angebot ab: DasHaus st teillunterkellert, sodass
zusatzlicher Stauraum zur Verfugung steht. Fir Fahrzeuge sind zwei Garagenstellplatze
vor handen, die sowohl Schutz vor Wetter einfliissen als auch komfortables Parken
gewahrleisten. Dar Uber hinausist der Dachboden teilweise ausgebaut, sodass weiterer Raum
fur Hobbys, Arbeitsbereiche oder individuellen Bedarf genutzt werden kann.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus mit grof3ziigigem Platzangebot, vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten und einem grof3en Grundstiick sind, kdnnte dieses Einfamilienhaus
fur Sieinteressant sein. Das Objekt vereint Potenzial zur Weiterentwicklung und die

M 6glichkeit, das eigene Wohnkonzept individuell umzusetzen, zum Beispiel als
Zweifamilienhaus. Vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungstermin, um sich ein
umfassendes Bild von dieser Immobilie zu machen und weitere Details zu entdecken.
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Ausstattung und Details

- Einfamilienhaus

- Teilunterkellert

- grofRer Garten

- zwei Garagenstéellplatze

- Dachboden teilweise ausgebaut
- Heizkessel 2012 neu

- einige Fenster 2025 neu
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Alles zum Standort

Kleindrebnitzist ein kleiner, landlich gepragter Ortsteil der Stadt Bischofswerdaim
sachsischen Landkreis Bautzen. Die L age zeichnet sich durch diereizvolle Nahe zur Natur
aus. In der Umgebung liegen ausgedehnte Wald- und Hugellandschaften wie der Ridenberg
im Lausitzer Bergland, die zu Spazier gangen und Wanderungen einladen. Auch die sanften
Hohenzlige und Walder rund um Bischofswer da insgesamt bieten abwechslungsreiche
Natur- und Erholungsmdglichkeiten fir Bewohner und Ausflugler.

Verkehrstechnisch ist Kleindrebnitz glinstig angebunden. Esliegt in der Nahe von
Bischofswerda, das sowohl Uber die Bundesstraf3e 6 als auch tber die Autobahn 4 (AS 87,
Burkau) gut auf dem Straf3ennetz erreichbar ist, mit kurzen Verbindungen in Richtung
Dresden und dar uber hinaus.

Offentliche Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfiigung: Regionalbusse (z. B. die Linie
747) verbinden Kleindrebnitz mit dem Bahnhof Bischofswer da, von wo ausregelmafiige
Zugver bindungen nach Dresden bestehen. Bischofswerda liegt an der wichtigen regionalen
Bahnstrecke zwischen Dresden und Gorlitz, sodass Dresden bequem mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erreichbar ist.




Objektnummer: 26326001 - 01877 Kleindrebnitz

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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