Bautzen

Charmante 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
Einbauktche

Objektnummer: 25326002

KAUFPREIS: 210.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25326002 210.000 EUR

ca. 120 m2 Etagenwohnung

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1914 Kaufpreises
gepflegt
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 100.04 kWh/m2a
23.04.2029 D

Gas 1914
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Ein erster Eindruck

Diese exklusive 4-Raum-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses, das 1914 errichtet wurde und mit insgesamt 5 Wohneinheiten sowie
einer kleinen Gewer beeinheit eine Giber schaubar e und angenehme Nachbar schaft bietet. Die
Wohnung zeichnet sich durch ihre grof3ztigige Wohnflache von ca. 120 m2 aus und wurde
durch eine umfassende K ernsanierung im Jahr 2012 auf moder nen Standard gebracht, was
Komfort und Qualitat unterstreicht.

Der Boden ist mit stilvollem Laminat ausgestattet, das den Raumen eine war me, einladende
Atmosphér e ver leiht. Besonder s hervor zuheben sind die Holztlren, die der Wohnung einen
klassischen und zugleich eleganten Char me verleihen.

DasHerzstiick der Wohnung bildet das geraumige und lichtdur chflutete Wohnzimmer, das
sich ideal fur gemutliche Abende mit Familie oder Freunden eignet. Angrenzend finden Sie
die hochwertig ausgestattete Einbauktiche, die 2012 integriert wurde und mit moder nen
Geraten sowie ausreichend Stauraum Uber zeugt, was das Zuber eiten von M ahlzeiten zum
Vergnigen macht.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt 4 Zimmer, die individuell genutzt wer den kénnen. Das
mablierte Schlafzimmer bietet einen erholsamen Riickzugsort und ist praktisch eingerichtet.
Dieweiteren Zimmer eignen sich hervorragend als Kinderzimmer, Bro oder Gastezimmer
und bieten Ihnen flexible Gestaltungsmaglichkeiten.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der ca. 4 m2 grof3e Balkon, der von der Kiiche aus
zuganglich ist. Hier kdnnen Sie laue Sommer abende genief3en und haben genligend Platz fir
Pflanzen, einen kleinen Tisch oder einen gemutlichen Stuhl, um den Blick in die Umgebung
schweifen zu lassen.

Im Jahr 2017 wur de die Gastherme erneuert, wasfir eine effiziente Heizleistung und
angenehme Temper atur en sor gt.

Die Wohnung ist bezugsfrei und bietet | hnen somit die M oglichkeit, kurzfristig einzuziehen
und Ihr neues Zuhause ohne Verzéger ung zu gestalten. Die Lage der Immobilieist sehr gut,
mit Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr und Einkaufsmdoglichkeiten in der Néhe,
dieden Alltag erleichtern.

Diese Wohnung bietet 1hnen die M dglichkeit, eine charmante und komfortable
Wohnatmosphére zu genief3en, ohne auf die Annehmlichkeiten einer stadtischen Lage




ver zichten zu missen.
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Ausstattung und Details

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Ober geschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holztlren

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnfl&che ca. 120 m?

- hochwertige Einbaukiche 2012

- Gastherme 2017

- mobliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsr ticklage

- bezugsfrei
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Alles zum Standort

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten L andkr eises Bautzen.
Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die grof3te Stadt im Landkreisund wird auch die
Stadt der TUlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden am Uber gang des L ausitzer Berglandes, in
das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmdglichkeiten befinden
sich in fullaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlief3lich befindet sich die Stadt im sorbischen
Siedlungsgebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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