Dettum / Apelnstedt

Doppelhaushéalftein ruhiger, dorflicher Lage

Objektnummer: 26113006

KAUFPREIS: 435.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 365 m?
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Auf einen Blick

26113006 435.000 EUR

ca. 154 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Carport, 1 x flegt

Freiplatz geptieg
Massiv

Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 56.60 kWh/m2a
11.04.2028 B

2003
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und gepflegten Umgebung préasentiert sich diese ansprechende
Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2002 mit einer Wohnflache von ca. 154 m2 und auf einem
Grundstiick mit ca. 365 m2 Flache. Die Immobilie bietet insgesamt 5 Zimmer, darunter 4
Schlafzimmer, Badezimmer und Gaste-WC mit Dusche.

Das Haus befindet sich im bezugsfertigen Zustand und weist eine normale
Ausstattungsqualitat auf. Die zentrale Heizungsanlage in Kombination mit einer moder nen
FuRbodenheizung sor gt fir angenehme Warme und ein ausgewogenes Raumklima.
Bereitsder von viel Griin umgebene Hauszugang mit gepflasterter Einfahrt und

Doppelcar port macht einen einladenden Eindruck. Der Doppelcar port bietet Schutz fr
Fahrzeuge und Komfort im Alltag. Ein Uberdachter Freisitz ermdglicht einen geschitzten
Aufenthalt im Freien. Der Zugang zum Abstellraum ist ebenfalls gegeben, sodass
Gartenger ate, Fahrrader oder ander e Gegenstande ordentlich und griffbereit gelagert
werden konnen.

Im Erdgeschoss lasst sich die Verbindung von Wohnkomfort und Funktionalitat erkennen.
Im Wohnbereich dominiert ein weitlaufiger, heller Raum mit grof3en bodentiefen
Fensterelementen, die Zugang zur Terrasse schaffen und viel Tageslicht bieten. Der offene
Klchenbereich ist mit Einbauschréanken ausgestattet.

Ein weiterer Raum im Erdgeschoss eignet sich ideal als Arbeitszimmer oder Gastezimmer
und bietet ebenfalls Zugang zum Uber dachten AuRRensitzplatz. Das Gaste-WC mit Dusche
sorgt fur zusdtzlichen Komfort im Alltag.

Im Ober geschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer mit offenen Giebeln, wodurch
ein grof3zigiges Raumgefuhl ver mittelt wird. Die Zimmer im Ober geschoss sind mit einem
L aminatboden ausgestattet.

Das hell geflieste und moder n geschnittene Badezimmer im Ober geschossist mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet.

Ein separater Heizungsraum bietet auch einen Waschmaschinenanschluss und zusatzlichen
Stauraum.

Auf der Terrasse lasst sich die Sonne genief3en und der Garten ladt zum Verweilen ein. Die
teilweise Uber dachte Flache bietet viele M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Der
gepflegte Gartenbereich ist durch umliegende Bepflanzung und Sichtschutzelemente
geschiitzt.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte vereint Wohnkomfort mit einer durchdachten Ausstattung
und Uberzeugt durch ihr einladendes Ambiente. Flir einen eigenen Eindruck vereinbaren Sie
bitte einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorzligen zu tber zeugen.
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Ausstattung und Details

- Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

- ein Zimmer mit Zugang zum AufBenbereich

- drei Zimmer im Ober geschol mit offenen Giebeln
- GasteeWC mit Dusche

- Bad mit Wanne und Dusche

- Heizungsraum mit Waschmaschinenanschluss

- kleiner Abstellraum im Haus

- AuRRenjalousien

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Terrasse

- Doppelcarport

- unbeheizter Abstellraum flr Gartengerate, Fahrrader etc.
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Alles zum Standort

Apelnstedt ist eine Gemeinde im Landkreis Wolfenblittel mit ca. 470 Einwohnern.
Apelnstedt gehort zur Samtgemeinde Sickte und liegt 6stlich von Wolfenblittel.
DasHausliegt nahe des Ortskerns.

Eine Bushaltestelleist ca. 150 m vom Haus entfernt.

Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie eine Ober schule stehen in Sickte zur Verfligung.
Weiter e Grundschulen sowie Kindertagesstatten befinden sich in Dettum und in Salzdahlum
in 4 km bzw. in 7 km Entfernung. Weiterfiihrende Schule finden Sieauch im ca. 10 km
entfernten Wolfenbiittel.

Durch dielandliche Lage bietet Apelnstedt viele M 6glichkeiten zur Erholung. Soist der EIm
ca. 7 km entfernt und mit dem Auto schnell zu erreichen. Hier finden sich vielfaltige
Wanderwege und mit dem Tetzelstein sowohl ein gemutliches Waldgasthaus als auch ein
Stiick Geschichte.

Im nahegelegenen Dettum bieten sowohl der MTV Dettum (Ful3ball, Tischtennis, Turnen,
Schiel3en) alsauch der TC Dettum (Tennis) ebenfalls M dglichkeiten um die Freizeit aktiv zu
gestalten.

DasFreibad in Sickteist im Sommer ein zusatzliches Angebot fur Erholung und
Freizeitgestaltung in landschaftlich reizvoller Umgebung. Das L andschaftsschutzgebiet

» Herzogsberge* ladt zu Wanderungen oder ausgedehnten Spaziergangen ein.

Wolfenblittel sowohl mit Stadtbad, Kino und Theater alsauch mit schéner Ful3gangerzone
ist mit dem Fahrrad in 30 min erreicht.

In Wolfenbuttel befindet sich ein Bahnhof mit Verbindungsmdglichkeiten nach
Braunschweig und in den stidlich gelegenen Harz.

Apelnstedt liegt nur ca. 10 km von Wolfenbuttel und ca. 15 km von Braunschweig entfernt.
Auch Wolfsburgist mit dem Autoin ca. 30 Minuten zu erreichen.

Die Autobahn 36 verbindet Braunschweig und Harz und ist in 10 min erreicht. Im Norden
ist die Autobahn 39, welche nach Braunschweig oder Wolfsburg fuhrt, in ca. 6 min und die
Autobahn 2in ca. 20 min zu erreichen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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