Warle

Renovierungsbedurftiges Zweifamilienhausin
ruhiger Ortdage

Objektnummer: 23113014b
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KAUFPREIS: 98.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 900 m?
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Auf einen Blick

23113014b
ca. 162 m2
Satteldach
8

3

2

1890

98.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Gas 534.00 kWh/m?2a
H
02.08.2033
2007
Gas
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Ein erster Eindruck

Das Zweifamilienhaus wurde ca. 1890 erbaut und hat eine Wohnflache von ca. 162 m2. Im
Erdgeschoss und im Ober geschoss befinden sich je eine Wohneinheit mit ca. 81 m2. Diese
teilen sich auf in vier Zimmer sowie Flur, Kiche und Bad. Ein Nebengebaude kann als
Abstellmoglichkeit genutzt werden. Die Wohnung im Erdgeschoss wird mit Holz beheizt und
die War mwasser ber eitung erfolgt tiber einen Boiler. Die Wohnung Ober geschossist mit
einer Gastherme ausgestattet, die fur Warme und War mwasser sor gt

Die mmobilie bietet viel Potenzial fur zukinftige Eigentiimer, um sie nach eigenen

W iinschen und Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren.

Das Zweifamilienhausliegt am Dorfrand in einer landlichen Gegend und bietet somit Ruhe.
Dennoch sind Einkaufsméglichkeiten innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Auch die angenehme
Dorfgemeinschaft, die freiwillige Feuerwehr, der Spielplatz, der Ful3ballverein sowie die
gelebte gute Nachbar schaft sind hervorzuheben.

Nutzen Sie die Chance, diese Immabilie zu erwerben und I hre eigenen Wohntr&ume zu
verwirklichen. Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und Uiber zeugen Sie sich selbst
von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

- Zwei Wohneinheiten mit jeweils seperaten Hauseingéngen
- Etagenheizung (eine Gasheizung sowie eine Ofenheizung)
- Das Nebengebaude kann als Stellflache oder wieder zur Tierhaltung dienen
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Alles zum Standort

Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortesist ca. 200 m entfernt. Einkaufsmdoglichkeiten
und Arzte findet man im nahegelegenen Schppenstedt.

Dielnnenstadt Wolfenbittelsist in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten FulRganger zone, einem grol3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbiittel und der Golfplatzin
Kissenbriick bieten Mdglichkeiten fur Sport, Erholung und Entspannung.

Die Autobahn 2 erreicht man nach ca. 22 km. Die Autobahn A36 nach ca. 27 km.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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