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Auf einen Blick

1.472.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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Ein erster Eindruck

* Bestandsimmobilie zur V& araumentwicklung -
Starkes Wertsteiger ungs- unas. aditepotenzial *

Bei dem angebotenen Wohnungsportg i handelt es um ein ehemaliges Grol3raumbiiro,
dasin insgesamt sechs Wohneinheiten nut d. Die Aufteilung der Einheiten besteht
bereits.

Die Neuaufteilung, Planung sowie der A8 5au de eiten sind durch den Kaufer

vor zunehmen und ermdglichen dad maximale ilitdt bei der Gestaltung und
Positionierung des Projekts. Du sle Umwandlungin ¥ araum kann ein deutlicher

M ehrwert geschaffen und dag schaftliche Potenzial der yobilie nachhaltig gesteigert
werden.

Jede Wohneinheit gt Uber zwel Tiefgaragenstellplatze, funf der S&¢ W ohnungen
bieten zudem eigf® 7gr o3zligigen, tiberdachten Balkon. Ein Personenaufzty W gt zusatzlich
fur einen kog ablen Zugang zu allen Einheiten, was die Immobilie fir all€ Wer sgruppen
inter essagh lacht.

Ing®ondere vor dem Hintergrund der anhaltend hohen Wohnraumnachfrage bietet G

ekt attraktive Perspektiven fur Investoren und Projektentwickler. Je nach
Ausstattungsstandard und Ver marktungsstrategie er geben sich inter essante M dglichkeiten
zur langfristigen Vermietung oder zum gewinnbringenden Einzelverkauf der
Wohneinheiten.

attr aktiv.

Die Kombination aus Bestandsentwicklung, flexibler Projektgestaltung und Wertschopfung
macht dieses Objekt zu einer spannenden Opportunitat mit nachhaltigem Renditepotenzial.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage in einem per sonlichen Gespr &ch.
Zobgern Sie nicht und sprechen Sie uns an!
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Ausstattung und Details

* 6 Wohneinheiten *
- zwischen ca. 80-85 m2
- ehemals Grolraumburo
- werden vom Verkaufer als Wohnra mgenutzt ungsander ung ist beantragt)
- Alle 6 Einheiten liegen nebeneinander sind uell raumlich offen bzw. miteinander
verbunden
- Die Abtrennung und Aufteilung der einzg ime kann vom Kéaufer gestaltet werden
- 5 der Einheiten haben einen schonen dachtt est-Balkon
* 12 Tiefgaragenstellplatze *
- Die Tiefgar agenplatze befindeq im selben Gebaude
- Pro Wohneinheit kénnen je cf gar agenstellplatze zuged
* Aufzug *
* Gas- Zentralheizung
* Ruhige Innenstagi® e *
* Moder nisier ugfS¥iallnahmen *
-Ca. 2025 Rg erung der Wasser - und Abwasserleitungen
-Ca. 202 sbesserungen an der Fassade
-Ca. 28 JAufzugerneuerung
- 724 Renovierung Treppenhéuser
. 2019/2020 Tiefgar agensanierung
a. 2006 neuer Brennwertkessel fir Gasheizung
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Alles zum Standort

Die Immabilie befindet si entraler Innenstadtlageder S Ditzingen. Das direkte
Umfeld ist gepragt von einer ¢ Wchsenen Struktur mit k egen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaur & afés sowie samtli Einrichtungen destéglichen
Bedarfs.

Durch die attraktive Stadtlage profitieren ge Bewohner von einer hervorragenden
Nahver sorgung und einer hohen Wohnqus hulen, Kindergarten, Arzteund
Apotheken befinden sich ebenfallsin kg& S ortable fernung und sind fuRlaufig
erreichbar.

Die Verkehrsanbindungist 3 izeichnet: Sowohl der 6ffereg e Nahverkehr alsauch die
Anbindung an dasregio strallennetz ermoglichen eine sch rreichbarkeit der
umliegenden Stadte ug rtschaftsstandorte. Besonder s die N&ahe&g W Grol3raum Stuttgart
macht den StandordS5atzlich attraktiv fiir Berufspendler.

Die Kombi aus urbaner Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und hohe
Wohnra richfrage macht diesen Standort besonder sinter essant.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

icole Ehr mang

Schillerstral , (1€ udwigsburg
Tel J 7141 - 6540
E-Mai dwigsburg@vo .com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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