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M oder ne, barrierefreie Seniorenwohnung mit Loggia,
Tageslichtbad und vielen Extras

Objektnummer: 25152012
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KAUFPREIS: 654.500 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 97,24 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25152012
ca. 97,24 m?
2

3

2

1

2027

1 x Tiefgarage, 28000
EUR (Verkauf)

654.500 EUR
Etagenwohnung
Massiv

ca.5m?2
GasteWC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung

L uft/Wasser -
War mepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein

Energieausweis vor.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

oo e e | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk ‘ Ihre personliche und exklusive
Gace : ;

s Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Objektnummer: 25152012 - 74321 Bietigheim-Bissingen - Bissingen

Grundrisse

Zimmer

Schlafen

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie diese exklusive Seniorenwohnung mit einer Wohnflache von etwa 97 m2. Die
Immobiliewird ca. Mitte des Jahres 2027 fertiggestellt und erwartet Sie mit vielen
durchdachten und funktionalen Details.

Die Wohnung umfasst insgesamt drel Zimmer, darunter zwei komfortable Schlafzimmer,
dieausreichend Platz fur individuelle Gestaltungswiinsche bieten. Das Her zstlick der
Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit einer offenen Kiiche, die nahtlosin den
Wohnbereich Ubergeht. Erganzt wird der Wohnbereich durch eine ca. 14 m2 grof3e L oggia,
die zusatzlichen Raum fur Erholung im Freien bietet.

Das Tageslichtbadezimmer ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Ausgestattet mit
einer bodengleichen Dusche ver spricht es maximalen Komfort. Zudem bietet es Anschliisse
fir eine Waschmaschine und einen Trockner, sodass alltégliche Hausar beiten komfortabel
erledigt werden kdnnen. Ein separates WC sor gt fiir zusétzlichen Komfort und Flexibilitét,
insbesonder e bei Gasten.

Barrierefreiheit wird in dieser Immobilie grof3geschrieben, weshalb die gesamte Wohnung
ohne Stufen erreichbar ist und ein Aufzug Ihnen einen bequemen Zugang zu allen Etagen
ermaoglicht. Die FuRbodenheizung in allen Raumen sor gt fir behagliche Warme und ein
angenehmes Wohnklima. Die I nstallation erfolgt durch eine effiziente L uft/Wasser -
Warmepumpe und wird von einer moder nen PV-Anlage ergéanzt, die auf Nachhaltigkeit und
Ener gieer sparnisausgerichtet ist.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehoren elektrische Rollladen und ein
hochwertiger Parkettboden, die den moder nen und gleichzeitig behaglichen Charakter
dieser Wohnung unterstreichen. Eine Videospr echanlage bietet zusétzliche Sicherheit und
Komfort. Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz erworben wer den, welcher mit einem
abschliel3bar en Hausstromanschluss ausgestattet ist. Der Preisfir einen Stellplatz betr agt
28.000 €.

Diese Wohnung eignet sich in besonderem MalRRe fur Senioren, die komfortabel und
zukunftsorientiert wohnen méchten. Die Lage und Ausstattung bieten eine hervorragende
Grundlage hierfir. Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie haben, laden wir Sie herzlich
ein, sich von den Vorziigen dieser einmaligen Gelegenheit personlich zu Giber zeugen. Unsere
Berater stehen Ihnen fir weitere Informationen und Ter minvereinbarungen jeder zeit gerne
zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

* KFN 55 Bauweise *

* barrierefrel und seniorenger echt *

* Aufzug *

* Tagedichtbad mit bodengleicher Dusche und Anschlisse fir Waschmaschine und
Trockner *

* Parkettboden *

* FulRbodenheizung *

* Luft/ Wasser-Warmepumpe *

* PV- Anlage*

* Elektrische Rollladen *

* Loggia mit ca. 14 m2*

* Offene Kliche *

* SeparatesWC *

* Videospr echanlage *

* Optional: TG-Stellplatz mit abschlief3barem Hausstr omanschluss zu je 28.000 € *
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Bissingen zeichnet sich durch eineruhige, landliche Atmosphar e aus, die von
grinen Wiesen, Feldern und Waldern gepréagt ist. Das macht den Ort besonders attraktiv
fir Menschen, die die Nahe zur Natur und ein entspannendes Umfeld suchen.

Obwohl Bissingen eher landlich gelegen ist, profitieren die Bewohner von einer guten
Anbindung an Bietigheim-Bissingen und Stuttgart. Uber die A81 und die S-Bahn ist der Ort
schnell mit groReren Stadten verbunden, was besonder s fir Pendler vorteilhaft ist. Die

L andeshauptstadt Stuttgart erreichen Sie mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn innerhalb
von ca. 20 Minuten.

Das Zentrum von Bissingen erreichen Siein ca. 5 Minuten zu Fu3. Hier finden Sie diverse
Einkaufsmdglichkeiten wie z.B. einen Super markt, M etzgereien und Backereien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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