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Auf einen Blick

V0084

ca. 140 m2
Satteldach
4.5

3

2

1995

1 x Freiplatz

629.000 EUR
Reihenendhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 45 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 153.04 kWh/m?2a
30.11.2033 E

Gas 1995
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

o T.:0711 - 24837490
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem charmanten Reihenendhaus aus den 90er Jahren, das sich in
einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend befindet, umgeben von netten
Nachbarn.

Dieses gepflegte Haus bietet Ihnen und lhrer Familie ein gemiitliches Zuhause mit viel
Platz zum Wohlfuhlen.

Bequem kdnnen Sie lhr Fahrzeug in oder vor der Duplex-Garage abstellen und gelangen
barrierefrei zur Hausture.

Der Eingangsbereich verfligt tber ansprechende Platzverhaltnisse fir Ihre Garderobe
sowie ein Gaste-WC. Die Raumanordnung ist durchdacht und mit einem hohen
praktischen Nutzwert verbunden. So gelangen Sie beispielsweise vom Flur aus in die
Kiiche und von der Kiiche direkt zum Wohn- bzw. Essbereich. Das Anrichten von
Mabhlzeiten ist daher mit kurzen Wegen verbunden, wobei Sie bei passenden
Wetterverhaltnissen das Fruhstick auch direkt auf die Terrasse verlegen kénnen. Die
Kiiche selbst prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und ist voll ausgestattet.

Der Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet mit tiber 30m?2 Flache genligend
Platz fur Familie, Freunde oder eine kleine Partygesellschaft. Sollten es mal ein paar
mehr Gaste sein, kdnnen Sie bequem auf die groR3e Terrasse ausweichen. Diese
erstreckt sich Uber die gesamte Hausbreite und ist Uppig dimensioniert. Falls Sie den
AulRenbereich begriinen mochten, kann die Terrassenflache zurtickgebaut werden.

Der FuBboden im Wohn- und Esszimmer ist mit Parkett ausgelegt. Zur Terrassenseite ist
der Raum groR3ziigig verglast, wodurch das Zimmer tber gute Lichtverhaltnisse verflgt.
Das offene Raumkonzept vermittelt einen modernen Wohncharakter und Gemditlichkeit.

Das Haus erstreckt sich Gber drei Wohnetagen und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung. Im Obergeschoss stehen zwei Schlafzimmer und ein sehr schdnes
Badezimmer zur Verfiigung. Dieses wurde vor drei Jahren vollstandig modernisiert und
verflgt Uber eine schéne, bodentiefe Dusche und viel Tageslicht. Die beiden
Schlafzimmer sind gut geschnitten und bequem mablierbar. Von beiden Schlafzimmern
haben Sie Zutritt auf einen kleinen Balkon. Abgesehen davon steht Ihnen auf dieser
Wohnebene noch ein praktischer Abstellraum zur Verfigung.

Das Dach ist voll ausgebaut und verfugt Uber ein gerdumiges, helles Studiozimmer mit
neuen Dachflachenfenstern. Der Raum kann flexibel genutzt und bei Bedarf auch geteilt




werden, sofern Sie bspw. ein weiteres Zimmer bendtigen. Ein zweites Badezimmer mit
Dusche erhoht den Wohnkomfort, wodurch sich die Raumlichkeiten auch fiir Gaste
anbieten. Auch im Dachgeschoss steht Ihnen ein weiterer Abstellraum/ Bihnenraum zur
Verfligung.

Das Haus ist voll unterkellert. Die NutzrAume sind ebenfalls grof3ziigig, trocken und
teilweise beheizt, sodass Sie Platz fir Ihr Hobby finden ohne auf Abstellflache verzichten
zu mussen.

Zu den Highlights zahlt die Duplex-Garage vor dem Haus. Auf der oberen Parkebene
kénnen Sie aufgrund der lichten H6he auch einen VW Bus parken. Darunter finden Sie
Platz fur einen PKW, Motorrad, Fahrrad und kénnen auch vor der Garage lhr Fahrzeug
abstellen.

Dieses Reihenendhaus ist die perfekte Wahl flir Familien, die ein harmonisches Zuhause
in einer angenehmen Umgebung suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Alles zum Standort

Pleidelsheim ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg. Sie liegt malerisch
am Ufer des Neckars und ist von einer schénen Landschaft umgeben, die sowohl
landliche Idylle als auch eine gute Anbindung an stadtische Zentren bietet.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut erschlossen, mit einer direkten Anbindung an die
Autobahn A81, die eine schnelle Verbindung nach Stuttgart und den umliegenden
Ortschaften ermdglicht.

Insgesamt verkehren drei Buslinien in Pleidelsheim. Die nachste Bushaltestelle befindet
sich quasi um die Ecke. Die Linie 444 und 459 binden Pleidelsheim an die S4 in Freiberg
am Neckar an. Die S5 in Bietigheim-Bissingen.

In Pleidelsheim finden Sie eine freundliche Gemeinschaft, zahlreiche

Freizeitmdoglichkeiten und eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
verschiedenen Sporteinrichtungen. Die Umgebung ladt zu Spaziergdngen und Radtouren
ein, und die Nahe zu grol3eren Stadten bietet zusatzliche kulturelle und soziale Angebote.

Fur Familien mit Kindern ist sicherlich die unmittelbare Néhe zu Spielplatzen,
Tageseinrichtungen sowie zur Grundschule (Friedensschule) interessant.

Insgesamt ist Pleidelsheim ein angenehmer Ort zum Leben, der sowohl Ruhe als auch
die Vorteile einer guten Erreichbarkeit bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.11.2033.

Endenergieverbrauch betragt 153.04 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

Schillerstral3e 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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