Unterscheidheim

Grol3ziigiges Wohn- und Gewer beobjekt mit
Photovoltaik und Dachterrasse

Objektnummer: 24151029
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KAUFPREIS: 680.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 357 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.214 m?




Objektnummer: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

Auf einen Blick

24151029 680.000 EUR

ca. 357 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt.) des

11 beurkundeten

9 Kaufpreises

3 2021

1986 gepflegt

6 x Freiplatz, 2 x

Garage M assiv
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon




Objektnummer: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 155.40 kWh/m2a
E
29.01.2035
1986
Elektro
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Ein erster Eindruck

Grof3zigiges Wohn- und Gewer beobjekt mit Photovoltaik und Dachterrasse

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus, das vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Das Objekt wurde im Jahr 1986 erbaut und profitiert von
einer umfassenden M odernisierung im Jahr 2021, bei der insbesonder e die Heizungsanlage
durch eine moderne Gas-Zentralheizung er setzt wurde.

Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 360 m2 und einer zusatzlichen Gewer beflache von 430
mz2 auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.214 m2 eignet sich dieses Haus sowohl fiir
private als auch geschéftliche Zwecke. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 11 Zimmer,
die auf zwei separate Wohneinheiten verteilt sind, was Flexibilitét in der Nutzung
ermaoglicht.

Das Highlight desHausesist die einladende Dachterrasse, die einen Riickzugsort im Freien
bietet und Zugang zu frischer Luft und freiem Himmel gewahrt. Fir die Unterbringung von
Fahr zeugen stehen eine ger dumige Doppelgar age sowie 4 bis 6 zusatzliche AulRenstellplatze
zur Verflgung, wasin Bezug auf die Parkmaglichkeiten einen deutlichen Vorteil dar stellt.

Ein herausragendes Merkmal der Immobilieist die integrierte Photovoltaikanlage mit einer
jéhrlichen Leistung von 27,6 kW. Diese tréagt nicht nur zur Reduzierung der Betriebskosten
bel, sondern bietet auch eine zukunftsweisende Ener giever sor gung, die den Anforderungen
an nachhaltiges Wohnen entspricht.

Die Qualitat der Ausstattung ist alsnormal zu bewerten, und das gesamte Obj ekt befindet
sich in einem gepflegten Zustand. Dies ermoglicht potenziellen Kaufern und Investoren, die
Immobilie ohne gr 6f3er e Renovier ungsar beiten in Besitz zu nehmen und direkt zu nutzen.

Die zweckmallige L age des Hauses bietet aufgrund der Kombination aus Wohn- und
Gewer beflache zahlreiche M dglichkeiten fiir Unternehmer und Selbststandige, die nach
einem ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch grof3e Familien oder

M ehr gener ationen-Haushalte finden hier ausreichenden Wohnraum und
Gestaltungsspielraum.

» Dachgeschoss: Komplett renovierte Wohnung mit hochwertiger Ausstattung und
moder nem Wohnkomfort.

» Obergeschoss 1: Sanierungsbedirftige Wohneinheit aus ca. Baujahr 1980 —ideal fir




Investoren mit Blick auf Wertsteigerungspotenzial.

* Obergeschoss 2: Bereitsrenovierte Wohnung in gutem Zustand mit solider Ausstattung.

 Erdgeschoss: Neben der Wohnnutzung bietet das Gebaude eine 130 m2 grol3e L adenfléche,
erganzt durch weitere Raumlichkeiten, die sich optimal zur Einzelver mietung oder fur
ver schiedene gewer bliche Zwecke eignen.

Zusammenfassend Uber zeugt diese Immobilie durch ihre vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten, die durchdachte Raumaufteilung und die zusétzlichen Featureswie
Photovoltaik und umfangreiche Stellplatzoptionen. Bei I nteresse an einer Besichtigung oder
weiteren Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewer beflache 430m?2

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AulRenstellplatze

Attraktives Investment flur Kapitalanleger & Investoren

Dievielseitige Nutzungsmoglichkeit dieser Immaobilie — bestehend aus drei Wohneinheiten,
einer Gewer beflache mit grof3em Potenzial sowie zusétzlichen Mietrdumen —macht sie
besonder s attraktiv fir Investoren. Durch dieflexible Ver mietbarkeit sowohl der Wohn- als
auch Gewer beflachen sind hier stabile Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen
maglich. Besonder sinteressant ist das sanier ungsbedtirftige Ober geschoss, das | nvestoren
die M dglichkeit bietet, durch gezielte Moder nisierung den Wert der Immobilie weiter zu
steigern.

Die zweckmallige L age des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbeideal und er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten fur Unternehmer, Selbststandige oder Investoren, die nach einem
ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch grof3e Familien oder Mehrgenerationen-
Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und Gestaltungsspielraum.
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-W(irttemberg, am 6stlichen
Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwirttemberg, unmittelbar an der Nahtstelle
zwischen Baden-Wirttember g und Bayern.

Nachbar gemeindeim Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste Nachbar stadt im
Norden ist die Stadt Dinkelsbihl (Bayern). Im Osten befinden sich die bayerischen
Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Siiden die Gemeinde
Kirchheim am Riesund die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt Ellwangen.

DieL 1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die A7 direkt
anbindet. Uber die B25ist die Gemeinde Unter schneidheim unmittelbar an die Region
Donauwdrth-Ingolstadt-M tinchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbihl und
Nordlingen betragt ca. 15— 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt. Die Autobahn
A 7 Wirzburg —Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen sind esca. 12 km. Die
Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im Hauptort Unterschneidheim Ieben
1.700 Einwohner. I nsgesamt leben in der Gemeinde 4.776 Blrgerinnen und Blrger (Stand
31.03.2020).
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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