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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2415106
ca. 800 m2
Satteldach
28

23

20

1900

16 x Freiplat
Garage

Kaufprei
Gastgg pe
Prg PN

csamtflache

V. Nisierung /
Sa 0Q

Zustan¥
[mmobil I8

Bauweise
Nutzflache
Ausstattung

Auf Anfrage
Hotels

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1560 m2
2025

saniert

Massiv
ca. 760 m?2
o rasse, Gaste-WC,
\ > /-
mi tzung,
Einbay iche, Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Wesentlicher
Energietréager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Gas Ener gieaug Verbrauchsausweis

Endeng 316.1 kWh/m2a
19.05.2035 verp

4 Ul e- H
Blockheizkraftwer K zienzklasse

Baujahr laut
Qer gieausweis
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Ein erster Eindruck

Exklusiv, idyllisch, vollstal saniert - Landhotel und Appar haus nahe der
Romantischen Stral3e

Hier erwartet Sie ein besonderer K £X, bestehe mehreren Gebauden, die entweder
in der Nutzung fortgefiihrt oder einer ne Nu gsart zugefiihrt werden konnen -
Hotelbetrieb, Einzelapartments oder Senio en. Die Raumlichkeiten und Ihre ldeen
koénnen | nter essentes er geben.

Was bietet das mehrfach ausgezeich und als" Gang Wslotel” betriebene Objekt mit dem
dazugehorigem Grundstiick vo 7.886 m2;

- ein Ensemble aus ver schi en Gebauden (Schulgasse 1-3) sgesamt 7 voll
ausgestatteten Apartmgd 5 12 komfortablen Zimmern und einer ¢

Dachgeschosswoh it 4 Schlafzimmern lber dem gesamten Haug s, alle samt
modernisiert, ki siert und in tadellosem Zustand

- einerubd andliche Ortskernlage,
diews Fenster zur StraRenseite sind schallisoliert

surismus- und Businessver kehr
- ein sehr sauberes, elegantes und einladendes Er scheinungsbild, ausreichend PKW-

Stellplatze direkt an den jeweiligen Gebaudezugangen, eine sonnige, gepflegte Gartenanlage
mit Liegeflache, Baumbestand, Brunnen und Bachlauf

auch einen vollen Hotelbetrieb ermdglicht und einen Bewirtungsbereich bzw. Gastraum
- die Zimmer sind hochwertig ausgestattet

- die Apartments verfligen Uber Balkone oder Sonnenterrassen und sind wegen der
komfortablen und vollstandigen Ausstattung auch fir lange Aufenthalte geeignet

- teilweise haben die Gastraume direkten Gartenzugang

- die grofRe Dachgeschosswohnung mit ca. 152 m2 Wohnflache ist sehr hell, modern und
ebenfallsklimatisiert, ferner mit separatem WC, Bad, Buro, 4 Schlafzimmern, einem grol3en




Wohnzimmer mit gemiitlichem Kachelofen, Essbereich, groRem Balkon und einer Kiiche
sgestattet

- VO slene Wohnflache ca. 800 m2

- eine vor hay. e Ausbaur eserve (z.B. fur weitere Apartments) von ca. 160 gg 5ar die
bereitsdie Zul€ mgen verlegt sind und ein Planungsentwurf existiert

- das Haupthaus ver T&_iber ein Untergeschoss, in dem neben eingé Varterre-Apartment
auch Technikrdume und sanierter Gewdlbekeller untergebrg sind

- Vollbetrieb als Hotel mdglich, bar ist auch eine U ung zum Wohnen oder
Betreuen von Senioren, einer Aufteii g als Eigentur nungen sollte auch nichtsim Weg
stehen

- diesesreizvolle Hotel Garni wurde aus eing emaligen landwirtschaftlichen Anwesen
erstellt, 1992 erfolgten er ste umfassende oal 8nahmen, Sanierungen erfolgten
durchgehend bis heute, weitere Geba cille wurdeg 99 er baut, esfolgten die Apartments
zwischen 2013 und 2017

- regelmanig bis heute wur @@ 0der nisiert und instandgehalte

- einemoderne Heiz " Ener gietechnik, denn die Strom- und Wa eugung erfolgt
durch 2 effizientg heizkr aftwerke (Senertec-DACHS - p.a. 20.000,8 rtrag), die
Raumklimatigi g erfolgt mittelseffizienter L uft/-Warmepumpe (Klima ger at),
Besonder die Rdume lassen sich individuell steuern

umfassende Photovoltaikanlage liegt auf den Dachern (ca. 411 m2, 43 kWp)

- die Regenzisterne mit 200 m3 versorgt den Garten oder den romantischen Bachlauf, der
Sprudel-Brunnen mit Fontane wird durch eine separ ate Quellenzisterne mit ca. 7 m3 gespeist

- Glasfaser ist vorhanden

Uber zeugen Sie sich gerne perstnlich von diesem reizvollen Objekt und vereinbaren Sie mit
uns einen Gesprachstermin.

Weitere Informationen zur Lage und Beschaffenheit geben wir Ihnen gernein einem
personlichem Gesprach.

Bitte beachten Sie, dasswir Anfragen ohne vollstandig ausgefilltes K ontaktfor mular nicht
ber licksichtigen kdénnen.
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Ausstattung und Details

Sanierungen:
BHKW-Ertréage (Blockheizkr'ég erke) in Kombination mi -Anlage ca. 20.000,00 € p.a.
2025
Glasfaseranschluss
2023
1. Erneuerungim 1. OG des Hauptgebaud€
Fenster in den Hotelzimmern auf der Wesy S8 st seite, Siidseite, Nordseite und Zimmer 6
nicht, weil bereitszuvor erneuert, neue Ster i DG-Wohnung und elektrische
Rollladen Siidseite
neuer Putz an dem Hotel-West sqi
2. Kanalsanierung und Wangd erung
3. Hotel-Ostseite AulRenbg , Modernisierung des Parkplatzi§, hiches
2022
Kellergewdlbe ko mit Fliesen und Gips
2021
1. AuRenfass otel-Ostseite mit Gewebeputz und | solierung
2. Frihsti@ S 5raum im Aul3enbereich
3. Ap; enthaus M aler arbeiten komplett
4. limaanlage
imaanlage vom Dach Westseite Apartementhaus ver setzt
0. Sanierung DG-Wohnung: WC und neue Fliesen am Boden und Inst. Wand, neuer Einsatz
fur den Kachelofen
2020
1. AuRenfassade Eingangsbereich und I solierung oberhalb des Vordachs, Hotel-Westseite

komplett neu mit Putz saniert, Parkett abgeschliffen

Fliesen im Flur ebenfalls neu, inklusive Wande und Decken mit LEDs

2019

1. AuRenfassade Sudseite-Hotel und neue Markise

2. neues BHKW (insgesamt 2 BHKWs)

3. Dachfenster im Apartmenthaus und Dachgeschosswohnung ausgetauscht

4. Hotelgarage gestrichen

2018

Komplettsanierung Dachgeschosswohnung inkl. neue Decken, Boden, Fenster, etc., aul3er
beide Trapezgauben in K liche und Schlafzimmer




2017
eneralsanierung und Moder nisierung Apartment im Hauptgebaude

Moae Ssierung der Zimmer im Hauptgebaude

2013

1. Generals ung EG inkl. Hotelkuiche, Rezeption und anliegende Gastezig

2. Klimatisier ait L uftwarmepumpen fir alle Apartmentsund Zim
Gartenbereich ( asse 3)

2012

Erweiterung um 3 zusat 2 Gardenroomsim Gartenbereich eubau Lagerraume
2009

1.Klimatisierung mit Luftwar mpen komplett fur da@ S aupthaus (Schulgasse 1)
2. Installation eines Blockheizkra es

3. Generalsanierung und Ausbau 1. O€ s Hauptl@ = 'Schulgasse 1

mit insgesamt 9 Komfortzimmern

2006

Neubau im Parterrevon weiteren 3 Apa nt direktem Zugang zum Garten im
Gebaude Schulgasse 3 (Apartmenthg

1999

Neubau Apartmenthaus Schulgf e 3 mit 3 Apartmentsi NG

1992

DG Hauptgebaude Aush@ dnd Neubau DG-Wohnung
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Alles zum Standort

Dieses vielver sprechende # hotel, einer Dachgeschosswohpd’und einem
Apartmenthaus liegt inmitte Ortskerns Kirchheim angd 5, zwischen Aalen und
Nordlingen. In dieser Gemeinde & geren Umgebung fé Siealleswaseszum
Wohlfuhlen brauchen. Die A7 ist in &80 Minuten g bar. Bekannte Stadte mit
historischem Ortskern - wie Dinkelsbir dlig oder Rothenburgo.T. - laden zum
Bummeln und Staunen ein. Die Natur erles m Nordlinger Riesoder auf der
Schwabischen Alb. Rad- und Wanderweggf & ASie zahlreich. Museen, Schldsser und
Burgen bieten die dazugehérige kulturghSsbwe 0g. Auch flr Geschéftsreisendeist
diese L age optimal und wird gerne egelmaiig ge t.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 19.5.2035:

Endener giever brauch betréagt 31¢ wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

exander Zipp4g

Spitalst 2,90 R0 Aalen
Tel 4557361 - 52 40
E M aalen@von-pd

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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