Goslar / Bockswiese

Schone Eigentumswohnung mit ca. 61 m2 Wohnflache

Ortstell Bockswiese
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KAUFPREIS: 69.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 61 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26323079
ca. 61 m?

1

2

1978

1x Garage

69.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betréagt 2850,-€ (inkl.
Mwst.)

gepflegt

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
122.00 kWh/m?2a
29.12.2027
D
1978
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Diel mmobilie
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Charmante 2-Zimmer -Etagenwohnung mit grof3ztigigem Wohngefiihl

Willkommen zu einer Gber zeugenden Gelegenheit, eine gepflegte Wohnung in angenehm
zentraler Lage zu erwerben. Diese Etagenwohnung bietet |hnen mit ca. 61 m2 Wohnflache
ausreichend Platz zur individuellen Entfaltung. Das Hausgeld betr &gt, ohne Strom, 250,-
Euro pro Monat.

Mit insgesamt zwei Zimmern richtet sich dieses Angebot insbesondere an Paar e, Singles oder
alle, dieWert auf GroRRzligigkeit im Alltag legen.

Das Gebaude wurde 1978 errichtet und prasentiert sich in einem sehr guten, kontinuierlich
instandgehaltenen Zustand. Die Qualitat der Ausstattung entspricht dem soliden und
bewahrten Standard, wie er bei Immobilien dieser Baujahresklasse gern geschéatzt wird.
Der Eingangsber eich empfangt Sie mit einem angenehmen Raumgefiihl. Die beiden
vorhandenen Zimmer lassen sich als Wohn- und Schlafber eich gestalten, ganz nach Ihren
eigenen Vorstellungen und Bedirfnissen. Dank der wohnfreundlichen Dimensionierung
bietet sich hier ein funktionaler Grundriss, der ver schiedene Nutzungsoptionen erméglicht.
Die K liche sowie die weiteren Ausstattungen sind so konzipiert, dass tagliche Ablaufe
effizient und komfortabel ermdglicht werden. Das Badezimmer entspricht dem Baujahr und
wur de sor gfaltig gepflegt. M oder ne Akzente lassen sich bei Bedarf mihelosintegrieren, um
einen zeitgemalen Wohnstil zu verwirklichen.

Ein weiteres Plus dieser Wohnung ist die dazugehorige Gar age.

Sie profitieren auch hinsichtlich der M oblierung und Einrichtung von durchdachten

L 6sungen, die den Wohnalltag erleichtern. Entfalten Sie hier mit wenigen Handgriffen I hr
per sonliches Wohnkonzept.

Die Wohnungsgr 63e ist optimal auf die Bedlrfnisse von Alleinstehenden oder Paaren
zugeschnitten. Lichtdurchflutete Raume sorgen fiir eine angenehme Atmosphér e und laden
zum Verweilen ein. Dank der gepflegten Substanz kénnen Sie ohne grof3en

Renovier ungsaufwand einziehen und sofort mit dem Einleben beginnen.

DieInfrastruktur rund um das Gebaudeist vielfach erprobt: Einkaufsmdglichkeiten,
Offentliche Verkehrsmittel und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfssind in
Hahnenklee zu erreichen. Auch in puncto Erholungs- und Freizeitméglichkeiten profitieren
Sievon dieser Lage. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ermoglicht flexible
Mobilitat sowohl fir Berufspendler alsauch fir Angehorige, die Gaste empfangen mochten.
Das gepflegte Erscheinungsbild des Gebaudes spiegelt sich sowohl im auf3eren Eindruck als
auch in den gemeinschaftlichen Bereichen wider. Die or dentliche Verwaltung sichert den
langfristigen Werterhalt und ein angenehmes Miteinander im Haus.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie bei einem per sonlichen
Besichtigungster min. Nutzen Sie die M 6glichkeit, sich ein eigenes Bild zu machen und die




Potenziale dieses attraktiven Wohnraums kennenzulernen. Wir stehen Ihnen gerne fir
Fragen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verflgung.

Bei Ihrer Finanzierung hilft Ihnen unserer Finanzabteilung " von Poll Finance".
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Ausstattung und Details

* Einbaukiiche vorhanden

* Parkettboden in den Wohnraumen

» Badezimmer mit Badewanne

» Balkon mit Zugang vom Wohnbereich

* Praktischer Abstellraum

» Doppelt verglaste Fenster

» 1 Garage vorhanden

 Gepflegte Ausstattung mit solider Wohnqualitat
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Alles zum Standort

Hahnenklee/Bockswiese steht flir exklusives Wohnen und Erholung in einer der beliebtesten
L agen desHarzes. Der traditionsreiche Kur- und Ferienort verbindet eine hochwertige
touristische Infrastruktur mit naturnaher Lebensqualitat und bietet ganzjahrig ein
attraktives Umfeld fur Eigennutzer, Kapitalanleger und Erholungssuchende.

Umgeben von ausgedehnten Waldern, idyllischen Ber glandschaften und zahlr eichen
Freizeitmoglichkeiten tiber zeugt Hahnenklee durch seinen besonderen Charme. Die

mar kante Stabkirche, der nahegelegene Bocksberg sowie der Kranicher Teich pragen das
Ortshild und verleihen dem Standort eine unverwechselbare Atmosphare. Das
Zusammenspiel aus Natur, Freizeitangeboten und gepflegtem Ortskern schafft eine
Wohnqualitat, diein der Region ihresgleichen sucht.

Dielnfrastruktur ist hervorragend auf die Bedurfnisse von Bewohnern und Géasten
ausgerichtet. Restaurants, Cafés, Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie
vielfaltige Freizeit- und Sportangebote befinden sich direkt vor Ort. Durch die Nahe zur
UNESCO-Welterbestadt Goslar profitieren Bewohner zudem von einer ausgezeichneten
Ver sorgung sowie einem breiten kulturellen Angebot. Uber die BundesstraRen und die
nahegelegene Autobahn A7 sind auch die regionalen und Uberregionalen Zentren bequem
erreichbar.

Besonder s hervor zuheben ist die einzigartige Kombination aus hatur nahem Wohnen,
ganzjahrigem Freizeitwert und einer etablierten Ferienregion. Wanderwege, Mountainbike-
Strecken, Skipisten und der ErlebnisBocksBer g beginnen praktisch vor der Haustiir und
bieten zu jeder Jahreszeit vielfaltige M 6glichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
Gleichzeitig sorgt die ruhige Lage inmitten der Harzer Natur fir ein hohes Mal3 an
Erholung und L ebensqualitat.

Uberblick der Entfernungen:

» Bocksberg und ErlebnisBocksBerg: wenige Minuten

» Kranicher Teich: fuBlaufig erreichbar

» Wander - und Radwegenetz Harz: unmittelbar vor der Haustir
» Godarer Innenstadt: circa 15 Minuten mit dem Auto

* Clausthal-Z€llerfeld: circa 20 Minuten mit dem Auto

* Bad Harzburg: circa 20 Minuten mit dem Auto

* Autobahn A7 (Rhiden/Seesen): circa 25 Minuten mit dem Auto
* Flughafen Hannover: circa 75 Minuten mit dem Auto




Hahnenklee-Bockswieseist ein Doppelort mit zwei Siedlungskernen, von denen Hahnenklee
der gr6Rereund dadurch der bekanntereist. Der Ortsteil Bockswiese liegt an der
Verbindungsstralie, welche bei Kreuzeck — zwischen Clausthal-Zellerfeld und Goslar —von
der Bundesstralle 241 nach L autenthal abzweigt. Von dort wiederum zweigt eine
KreisstraRe nordlich zum Ortsteil Hahnenklee ab und endet dort. Diese Sackgassenlage war
von den Einwohner n Hahnenklees dur chaus erwiinscht, zumal man mit dem fehlenden
Durchgangsverkehr touristisch Werbung machen kann.

Der Bocksbart ist bekannt fur seine vielfaltigen Nutzungsmoglichkeit. Im Winter sorgt auch
bel geringer Schneehthe eine Beschneiungsanlage fiir gute Skiverhaltnisse und im Sommer
locken zahlreiche Downhillstrecken sowie weitere M dglichkeiten auf und um den Gipfel fur
ausreichen Anziehungskraft fir Touristen.

Besonder heiten sind die aus Holz erbaute nor dische Gustav-Adolf-Stabkirche mit einem
Carillon, ver schiedene Bauwer ke (Stauteiche und Graben) des Ober har zer Wasserregals, die
Grabstelle des Schopfersder Berliner Operette, Paul Lincke und die Seilbahn auf den 726 m
hohen Bocksberg. Der Stadtteil hat jahrlich ca. 450.000 Gaste. Im Stral3enverkehr ist der

Ort Uber die nahe gelegene Bundesstrale 241 zu erreichen. Im &ffentlichen Nahverkehr ist
Hahnenklee mit der Buslinie 830 der Regionalbus Braunschweig im Rahmen des
Zweckverband Groldraum Braunschweig an Goslar und Clausthal-Zellerfeld angebunden.
Ein Kindergarten ist am Ort vorhanden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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