Altenau

Schone 2-Zimmer -Ferien- oder Eigentumswohnung (
ca. 59 m?2 Wohnflache) mit Balkon in Altenau

Objektnummer: 26323032
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KAUFPREIS: 59.500 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 59,16 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26323032
ca. 59,16 m?
1

2

1

1

1966

1x Freiplatz

59.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betré&gt 2500,- € (inkl.
Mwst.)

gepflegt

ca. 5mz
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 185.00 kWh/m?2a
09.09.2029 E

Gas 1966
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Diel mmobilie
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der ersten Etage einesim Jahr 1966

erbauten M ehrfamilienhauses und bietet eine Wohnflache von ca. 59,16 m2. Sie eignet sich
ideal als dauerhafter Wohnsitz, Ferienwohnung oder Kapitalanlage — perfekt fir Singles,
Paare oder Naturliebhaber.

Die Wohnung wird unmabliert Giber geben und verfligt Uber eine &ltere Einbaukiiche. Vom
Flur aus gelangen Siein den hellen Wohn- und Essbereich, der vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung bietet. Von hier aus haben Sie Zugang zum Balkon mit Blick ins
Grine. Ein Rollladen sorgt zusétzlich fir Sicht- und Sonnenschutz.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie einen Kleider schrank.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separater Kellerraum gehort
ebenfalls zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Im gemeinschaftlich genutzten
Waschkeller steht ein eigener Waschmaschinenanschluss zur Verfigung.

DieKfz-Stellplatze vor dem Haus kénnen von den Bewohnern gemeinschaftlich genutzt
werden, ausgenommen hiervon sind reservierte Stellplatze.

Das monatliche Hausgeld betr &gt derzeit ca. 250 Euro und beinhaltet alle Nebenkosten
aul3er Strom.

Die Wohnung ist Gber eine Treppe vom Hauseingang aus bequem erreichbar. Mit ihrer
soliden Ausstattung, der ruhigen Lage, der vorhandenen Balkonnutzung und den vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten bietet diese Immobilie eine gelungene Kombination aus Wohnkomfort
und Naturver bundenheit.

Machen Sie diese Wohnung zu I hrem neuen Zuhause oder zu Ihrem idealen Rickzugsort im
Harz. Gerne stehen wir Ihnen fur die Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur
Verfigung. Auch bei der Finanzierung unterstiitzen wir Sie gernein Zusammenarbeit mit
Frau Keller von Poll Finance.
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Alles zum Standort

Altenau steht fr naturnahes Wohnen und Erholung inmitten der beeindruckenden Har zer
Berglandschaft. Der staatlich anerkannte heilklimatische Kurort im Oberharz vereint Ruhe,
Naturverbundenheit und eine hohe L ebensqualitat mit guter Infrastruktur und vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir.

Eingebettet in ausgedehnte Walder und umgeben von den Hohenztigen des Ober har zes,
bietet Altenau ein attraktives Wohnumfeld flir Naturliebhaber, Erholungssuchende,
Familien und Feriengaste. Die Néhe zum Nationalpark Harz, zu den Ober harzer Ber gseen
sowie zu zahlreichen Wander - und Radwegen verleiht dem Standort einen besonderen
Freizeit- und Erholungswert. Auch Wintersportmdglichkeiten, Ausfliigein die umliegenden
Harzorte und entspannte Stunden in der Therme machen Altenau zu einem beliebten Ziel zu
jeder Jahreszeit.

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau gehort heute zur Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenberg im Oberharz und ist Teil der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
im Landkreis Godlar. Der Ort erhielt bereitsim Jahr 1617 Stadtrechte und ist bis heute
durch seine gewachsene Ortsstruktur, traditionelle Harzer Architektur und den historischen
Bergbaucharakter gepragt. Typisch sind die alten Bergmannshduser mit Holzfassaden, die
sich harmonisch in das Ortsbild einfligen und an die Geschichte der Region erinnern.

Dielnfrastruktur vor Ort umfasst Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote, Arzte sowie ver schiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen.
Besonder s bekannt ist Altenau fur die Kristall , Heil3e Brocken" Therme, die ganzjahrig
Weéllness, Erholung und Entspannung bietet. Ebenfalls sehenswert ist der Krauterpark
Altenau, einer der grofiten Krauter parks Deutschlands, der jahrlich zahlreiche Besucher
anzieht.

Die Umgebung ladt zu vielfaltigen Aktivitaten ein. Wanderwege fihren unter anderem zum
Harzer Hexenstieg, zum Dammgraben, zur Okertalsperre, nach Torfhaus sowiein den
Nationalpark Harz. Auch Radfahrer und Langlaufer profitieren von der ehemaligen
Bahntrasse der I nner stetalbahn, die heute als Radweg und im Winter als L oipe genutzt wird.
Von ver schiedenen Aussichtspunkten, etwa der Schiitzenklippe, er6ffnen sich schone
Panoramablicke Uber den Ort und die umliegende Natur.

Altenau liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld, Goslar, Braunlage, Torfhausund

weitere Har zorte sind mit dem Auto gut erreichbar. Die Anbindung erfolgt unter anderem
tiber die Bundesstrafie 498 in Richtung Goslar und Osterode. Uber Torfhaus besteht




Anschlussan die B 4. Zudem bestehen Busver bindungen nach Clausthal-Zéellerfeld und
Sankt Andreasberg.

Besonder s hervor zuheben ist die seltene Kombination aus naturnahem Wohnen, gesundem
Mittelgebirgsklima, guter Erreichbarkeit und hohem Freizeitwert. Ob als dauer hafter
Wohnsitz, Ferienstandort oder Rickzugsort — Altenau bietet eine L ebensqualitét, die weit
Uber das klassische Wohnen hinausgeht.

Uberblick der Entfernungen:

» Wander- und Radwege im Nationalpark Harz: unmittelbar erreichbar
» Kristall ,,Heil3e Brocken* Therme: wenige Minuten

» Oberhar zer Bergseen: ca. 5 Minuten mit dem Auto

e Clausthal-Zéellerfeld: ca. 15 Minuten mit dem Auto

 Braunlage und Wurmber g-Skigebiet: ca. 20 Minuten mit dem Auto

e Godlar: ca. 25 Minuten mit dem Auto

» Autobahn A7, Anschlussstelle Seesen: ca. 35 Minuten mit dem Auto

* Flughafen Hannover: ca. 90 Minuten mit dem Auto
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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