Braunlage

Attraktive Kapitalanlage im Oberharz —
M ehrfamilienhaus mit Ferienver mietung in
Braunlage
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Auf einen Blick

26323036
ca. 242 m2
Satteldach
10

5

1934

1x Carport, 3x
Freiplatz

389.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 159.63 kWh/m?2a
13.12.2033 E

Gas 1934
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Attraktive K apitalanlage im Oberharz — M ehrfamilienhaus mit Ferienvermietung &
Entwicklungspotenzial in Braunlage

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhausim Wiesengrund 8 in Braunlageim
Oberharz, in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum.

Durch die zentrale L age sind samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sowie zahlreiche
Freizeitangebote bequem in wenigen Minuten erreichbar.

Das Objekt stellt eineinteressante K apitalanlage dar und umfasst insgesamt vier
Wohneinheiten. Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 83 m2 grof3e Wohnung, die seit 2015
zuverlassig ver mietet ist und somit eine stabile Einnahmebasis bietet. Die Mieter
Ubernehmen derzeit zudem die Betreuung der Ferienwohnungen.

Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich drei weitere Wohneinheiten mit ca. 40 m2, ca. 42
m2 sowie ca. 77 m2 Wohnflache. Diese Einheiten werden der zeit erfolgreich als
Ferienwohnungen genutzt, wodur ch sich attraktive Einnahmemdglichkeiten und weiteres
Entwicklungspotenzial ergeben. Natirlich eignen sich diese auch zur Festvermietung, dain
Braunlage Wohnungen gesucht werden.

Von der Erdgeschosswohnung wurden, auf Riicksicht der Mieter, keine Bilder eingestellt.
Die Mdblierung der anderen Wohnungen ist im Preisinbegriffen, somit konnen Sie sofort
mit der Vermietung beginnen.

Das Grundstiick umfasst ca. 497 m? und bietet neben dem Geb&ude auch einen
Gartenbereich, der von Bewohnern und Gasten genutzt wer den kann.

Ein Gemeinschaftskeller steht allen Bewohnern zur Verfligung. Darliber hinaus befinden
sich im Unter geschoss eine Sauna sowie ein separater Ruheraum, die insbesonder e fur
Feriengaste einen zusétzlichen Komfort und Mehrwert bieten.

Eine auf dem Dach installierte Solar anlage unter stiitzt die Energiever sorgung des Hauses.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2009. Ein Ener gieausweis
liegt vor und kann bel I nter esse eingesehen wer den.

DasHauswird vollstandig madbliert ver kauft, sodass eine sofortige Weiter ver mietung —
insbesonder e im Feriensegment — problemlos moglich ist.

Ein Carport sowie weiter e Stellplatze befinden sich direkt am Objekt.

Fir die Finanzierung steht Ihnen " von Poll Finance" mit Frau Keller gerne zur Verfiigung —
so kénnen Sie lhren Kauf schnell und unkompliziert realisieren.
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Ausstattung und Details

? Highlights auf einen Blick:

4 Wohneinheiten —davon 3 erfolgreich als Ferienwohnungen genutzt

Sofortige Einnahmen maoglich durch bestehende Ver mietungsstruktur

Ca. 497 m2 Grundstiick mit Gartenbereich

Vollstandig mabliert — direkt weiter ver mieten ohne zusétzlichen Aufwand
Gaszentralheizung (Baujahr 2009) + Solaranlage zur Ener gieunter stiitzung

Sauna & Ruheraum —attraktiver Mehrwert fur Feriengaste

1 Carport + weitere Stellplatze direkt am Objekt

Zentrale Lage in Braunlage — kurze Wege zu Einkauf, Gastronomie & Freizeitangeboten
Langjahrig vermietete Erdgeschosswohnung als stabile Einnahmebasis
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Alles zum Standort

Braunlageist ein bekannter Luftkurort und Winter sportplatz, umrahmt vom Nationalpark
Harz, mit einer Hohenlage von 550?m?0.?NN im Ort bis 971?m?0.?NN auf dem Wurmberg.
Die Stadt liegt sidlich des Brockensim Landkreis Goslar in Niedersachsen und umfasst die
Ortsteile Braunlage, Hohegeil3 und Sankt Andreasberg.

Dasvielfaltige Natur- und Freizeitangebot umfasst u.?a. die Steinklippe, den Grof3en und
Kleinen Bodefall, den Wurmber g, den Achtermann, den Brocken, den felsigen Jermer stein,
die Bodewiesen und die Wanderwege entlang der Warmen Bode und der Bremke. Diese
Routen folgen gr6i3tenteils der ehemaligen innerdeutschen Grenze und sind auch mit dem
Fahrrad gut befahrbar. In Richtung Sankt Andreasberg sind Silberteich und
Hahnenkleeklippen beliebte Ausflugsziele.

Braunlage bildet traditionell einesder Zentren des Fremdenverkehrsim Harz. Hierfar
stehen eine gut ausgebaute Hotellerie und Gastronomie, Angebote fir Camper sowie
zahlreiche Freizeiteinrichtungen zur Verfigung — darunter Ski- und Wander moglichkeiten,
ein Eisstadion und der Wurmberg mit kiinstlich beschneiten Pisten im Winter sowie
Downhill- und Monsterroller-Strecken im Sommer.

Die Anbindung ist gut: Gber die B4 aus Richtung Braunschweig sowie die B27 aus Richtung
Osten. Linienverbindungen bestehen nach Bad Har zburg, Ba
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/de/impressum

