Altenau

Wohn- und Geschaftshausin Altenau, 152 m?2
Wohnflache, 270 m2 Gewer beflache, 676 m2
Grundstuck

Objektnummer: 26323017

KAUFPREIS: 239.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 152 m2 ¢ ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 676 m?
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Objektnummer: 26323017 - 38707 Altenau

Auf einen Blick

26323017 239.000 EUR
ca. 152 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Satteldach MwSL) des
11 beurkundeten
3 Kaufpreises
1981 gepflegt
6 x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 275 m?
Balkon




Objektnummer: 26323017 - 38707 Altenau

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 110.40 kWh/m?2a
D
22.08.2031
1981
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
T . [ ia |
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i VON POL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/




Objektnummer: 26323017 - 38707 Altenau

Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in zentraler Ortslage von Altenau
und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten auf einer Grundstiicksflache von ca. 676 mz2,
Dasim Jahr 1981 erbaute Haus verfigt Gber eine Wohnflache von ca. 152 m2 und einer
Gewer beflache von ca.152 m?, aufgeteilt in insgesamt 11 Zimmer und 3 Badezimmer.

Im Ober geschoss befinden sich zwei ver mietete Wohnungen, die kiirzlich renoviert wurden
und sich in einem guten Zustand befinden.

Im Erdgeschoss steht eine grof3ziigige Flache zur Verfiigung, die sowohl flr gewerbliche als
auch fur Wohnzwecke genutzt werden kann. Die Raumlichkeiten sind vielfach nutzbar und
bieten somit flexible Gestaltungsmaoglichkeiten.

Zusatzliche Mieteinnahmen kdénnen durch einen Geldautomaten generiert werden, der sich
im Gebaude befindet. FUr ausreichend Autostellplatzeist gesor gt, zusatzlich gibt eseine
vermietete Garage fur die Unterbringung von Fahrzeugen. Die Immaobilie verfigt tber ein
Harzer Doppeldach und wird durch eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2010 beheizt.

Der Keller desHausesist grof3 und bietet zusatzlichen Stauraum. Die Ausstattungsqualitéat
der Immobilie kann als gut bezeichnet werden, wodurch der Charme und das Potenzial des
Hauses unterstrichen wer den.

Die Mieteinnahmen der Wohnungen, Gar age und des Geldautomaten betragen zur Zeit
13.740,- € pro Jahr. Zusétzliche Einnahmemaoglichkeit oder zur Selbstnutzung bietet das
Erdgeschoss und K eller geschoss er hebliches Steiger ungspotenzial.

Auch der Dachboden bietet weiteres Ausbaupotential.

I nsgesamt bietet dieses Wohn- und Geschéaftshaus eine attraktive I nvestitionsmdglichkeit in
zentraler Lage, mit bereits bestehenden Mieteinnahmen und Potential fur weitere
Entwicklungen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst von

den Vorziigen dieser Immabilie zu Giber zeugen.

Bel Ihrer Finanzierung hilft IThnen gerne unserer Finanzabteilung " von Poll Finance" .
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Ausstattung und Details

- Zentrale Ortslage

- 2 vermietete Wohnungen im OG

- Wohnungen renoviert

- grol3e Flache im EG fur Gewerbe oder Wohnung
- Grol3er Keller, vielfach nutzbar

- zusdtzliche Mieteinnahmen dur ch Geldautomat

- ausreichend Autostellplatze und eine Garage

- Harzer Doppeldach

- GasHeizung 2010
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Alles zum Standort

Die ehemalsfreie Bergstadt Altenau ist Bestandteil der Ortschaft Bergstadt Altenau-
Schulenbergim Oberharzin der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld im
Landkreis Goslar in Nieder sachsen. Altenau ist ein staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort im Oberharz. Altenau erhielt im Jahre 1617 Stadtrechte. Von 1972 bis 2014 gehdrte
die Bergstadt Altenau der Samtgemeinde Oberharz an.

Der Ort liegt zentral im Oberharz. Clausthal-Zellerfeld im Westen ist etwa zehn Kilometer,
Godlar im Norden etwa 15 km und Osterode am Harz im Slidwesten etwa 25 km entfernt.
Ostlich der Bergstadt befindet sich in zwolf Kilometern Entfernung der Gipfel des Brockens,
den man von vielen Stellen Altenaus aus sehen kann. Altenau wird von Stid nach Nord von
der Oker durchflossen. Weitere Bache minden im Stadtgebiet in die Oker und verleihen
Altenau ein Stadtbild mit zahlreichen Téaern und Hugelkuppen. Die Umgebung ist stark
bewaldet.

Altenau ist heute ein heilklimatischer Kurort. Die Stadt wird von alten Bergmannshausern
ausder Zeit, als Altenau freie Bergstadt war, gepragt. Typisch fir die Region ist die
Verwendung von Holz als Baumaterial. Im Ort befindet sich dierelativ kleine Holzkir che St.
Nikolai, dieim 17. Jahrhundert erbaut wurde. Die Hauser sind von alters her gut den harten
Wintern angepasst und haben einen flr den Harz typischen architektonischen Stil. Westlich
der Ortsmitte liegt die Schitzenklippe, von der aus sich ein Panoramablick Uber den Ort
bietet.

2004 wurdein Altenau der grof3te Krauter park Deutschlands er 6ffnet. Viele tausend
Touristen besuchen jahrlich den ganzjahrig gepflegten botanischen Garten, der eine Vielzahl
an Varietaten zeigt. Weitere Sehenswiirdigkeiten erreicht man tber Wanderwege zu Ful3. So
gelangt man Uber den Harzer Hexenstieg zum Dammgraben mit dem Dammbhaus sowie dem
Polsterberger Hubhaus. Des Weiteren filhren Wanderwege zum K ellwassertal an der
Vorsperre zur Okertalsperre sowie nach Torfhausin den Nationalpark Harz. Die
Heimatstubein Altenau bietet einen Einblick in die Geschichte des Oberhar zes. Die dortige
Ausstellung widmet sich besonder s der Dar stellung der Lebensumstdnde im Oberharz, die
stark durch den Bergbau und die von ihm abhangigen Ber ufszweige — Httenwesen,
Waldarbeit, Kohlerei und Fuhrwesen — gepragt war en. Ein wichtiger Schwer punkt der
Sammlung stellt das L ebenswerk des K iinstlers Karl Reinecke-Altenau dar.

Altenau liegt an der Bundesstrafiie 498, die von Goslar nach Osterode fiihrt. Uber eine etwa
acht Kilometer lange und bis zu neun Prozent steile Landstral3e, die,, Steile Wand", erhalt
man in Torfhaus Anschluss an die B 4.

Omnibusse der RBB fahren nach Clausthal-Zellerfeld und Sankt Andreasberg. Zudem ist




Altenau Endpunkt einer Fernbuslinie von Berlin, der so genannten BEX-Busdlinie.

Bis 1976 war der Bahnhof Altenau Endpunkt der I nnerstetalbahn, deren anderes
Streckenende sich in Langelsheim befand. Im Jahr 1977 befuhr ein letzter Zug die Strecke.
Aus K ostengrtinden wurde diese Strecke stillgelegt. Die Gleise wurden vollstandig entfernt,
die Trassedient jetzt als Radweg und L anglauf-L oipe.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 110.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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