Wernigerode / Hasserode

Kleines Sanierungsobjekt in Hasser ode mit einer
Wohnflache von ca. 104 m?2

Objektnummer: 26363001
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KAUFPREIS: 155.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 104 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 262 m?
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Auf einen Blick

26363001 155.000 EUR
ca. 104 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1949 Sanierungsbedurftig
1x Garage M assiv
ca. 20 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 391.10 kWh/m2a
H
27.01.2036
1949
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN @.
; ‘VONPOLL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Ein erster Eindruck

Inruhiger Lage von Wernigerodeim Ortsteil Hasserode wartet dieses gemiitliche
Einfamilienhaus mit viel Nebengelass und einer Wohnflache von ca. 104 m2 auf neue
Eigentimer mit handwerklichem Geschick und kreativen Ideen.

Die Immobilie bietet viel Potenzial und eignet sich besondersfir Heimwerker und
Handwerker, die sich ihren Wohntraum nach eigenen Vor stellungen gestalten méchten. Das
Wohnhaus verfligt Gber zwei separate Eingange, jeweils mit eigenem Windfang, was flexible
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Im Erdgeschoss befindet sich der zentrale Flur mit Treppenaufgang Uber eine
Buchenholztreppe ins Dachgeschoss sowie dem Treppenabgang in den teilweise unter dem
Haus gelegenen Keller. Die Kiche ist sowohl vom Flur als auch vom zweiten Windfang aus
erreichbar und damit praktisch angebunden. Ebenfallsim Erdgeschoss liegen eine
gemiutliche Wohnstube sowie ein angrenzendes Nebenzimmer, das sich gut als Arbeits-,
Gaste- oder Schlafzimmer nutzen lasst. Neben der Kiiche befindet sich aufRerdem ein sehr
kleines Gaste-WC.

Im Ober geschoss stehen ein Badezimmer mit Dusche, ein Schlafzimmer, ein
Durchgangszimmer —ideal als Kinder zimmer oder Homeoffice — sowie ein Ankleidezimmer
mit zusatzlichem Stauraum zur Verfigung.

Besonder s hervor zuheben ist das umfangreiche Nebengelass: Eine Garage mit breiter
Toreinfahrt, weiter e angrenzende Neben- und Abstellraume, ein enemaliges K ohle- und
Holzlager sowie eine separate Waschkiche bieten viel Platz fur Werkstatt, Hobbys oder
L agerflachen.

Der Hof ist zum grof3en Teil Uberdacht und schafft geschiitzte Arbeits- oder

Aufenthaltsber eiche. Erganzt wird das AulRenangebot durch einen kleinen Garten vor dem
Haus sowie eine weiter e Gartenflache im hinteren Bereich, die Raum fir etwas Grn, Beete
oder eine gemutliche Sitzeckeim Freien bietet.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immabilie mit Charakter, viel Nutzflache und grof3em
Entwicklungspotenzial in attraktiver Lage—ideal fur alle, die anpacken méchten und den
Charme eines Hauses mit Nebengelass zu schatzen wissen.
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Ausstattung und Details

Allgemein:

Gemitliches Einfamilienhaus mit ca. 104 m2 Wohnflache

Ruhige Lageim Ortsteil Hasserode

Ideal fur Handwer ker und Heimwer ker

Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung

Zwei separ ate Hauseingange mit jewells eigenem Windfang
Erdgeschoss:

Zentraler Flur mit:

Treppenaufgang ins Ober geschoss Uiber Buchenholztreppe
Treppenabgang in den teilunterkellerten Keller

Kuche erreichbar vom Flur und vom zweiten Windfang
Wohnstube

Angrenzendes Nebenzimmer (nutzbar als Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer)
Sehr kleines Gaste-WC neben der Kiiche

Ober geschoss:

Badezimmer mit Dusche

Schlafzimmer

Durchgangszimmer (ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice)
Ankleidezimmer mit zusatzlichem Stauraum

Keller:

Hausist teilunterkellert

Zusatzliche Abstell- und Lager moglichkeiten

Nebengelass & Nutzflachen

Garage mit breiter Toreinfahrt

Weitere Nebenraume und Abstellflachen angrenzend an Hof und Garage
Ehemaliges Kohle- und Holzlager

Separ ate Waschkiche

Ideal fur Werkstatt, Hobbys oder Lagerung

Aul3enbereich:

Hof groltenteils Uberdacht — geschiitzte Arbeits- oder Sitzbereiche
Kleiner Garten vor dem Haus

Weitere Gartenflache im hinteren Bereich

Platz fur Beete, Grinflachen oder gemutliche Sitzecken

Fazit:

Haus mit viel Charakter, Nutzflache und Entwicklungspotenzial
Perfekt fur Kaufer, die anpacken mdchten und Raum fiir Wohnen und Arbeiten suchen
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Alles zum Standort

Wer niger ode besticht als char mante mittelgrof3e Stadt mit rund 32.000 Einwohnern durch
eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und einer soliden Infrastruktur, dieein
sicheres und behagliches L ebensumfeld schafft. Die Uber schaubar e Bevdlker ungsdichte und
die naturnahe Lage bieten Familien eineideale Kulisse flr ein ausgewogenes L eben, in dem
Geborgenheit und Gemeinschaft grof3geschrieben werden. Die Stadt Gberzeugt mit einer
angenehmen Balance aus Tradition und moder nem Komfort, die gerade fur Familien
zukunftsorientierte Per spektiven er 6ffnet.

Im Her zen von Wernigerode finden Familien ein Umfeld, das von Sicherheit und einer
freundlichen Nachbar schaft gepragt ist. Die Nahe zu vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und
naturnahen Erholungsflachen ladt zu gemeinsamen Stunden im Freien ein und férdert eine
aktive, gesunde L ebensweise. Hier kénnen Kinder unbeschwert aufwachsen, wahrend Eltern
die Vorzige einer Uberschaubaren, familienfreundlichen Stadt genief3en.

Die Bildungslandschaft in Wernigerode ist besonders familienfreundlich gestaltet:
Kindergarten wiedie, Villa Sonnenschein“ sind nur wenige Minuten zu Ful entfernt,
ebenso renommierte Schulen wie das Ger hart-Hauptmann-Gymnasium und das
Landesgymnasium fiir Musik, diein etwa 8 bis 12 Minuten zu erreichen sind. Diese
exzellente Nahe ermoglicht kurze und sichere Wege fur dieKinder. Erganzt wird das
Angebot durch die Hochschule Har z, die jungen Erwachsenen attraktive
Bildungsmdoglichkeiten bietet. Im Gesundheitsbereich profitieren Familien von einer
Vielzahl an Fachéarzten, Zahnarzten und Apotheken, die in wenigen Gehminuten erreichbar
sind, darunter die Wester ntor-Apotheke und das Har z-K linikum, was ein ber uhigendes
Gefiihl von Sicherheit und Firsorge ver mittelt. Flr den taglichen Bedarf sorgen mehrere
Supermarktewie NP und Netto Marken-Discount, diein nur 3 bis5 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die gastronomische Vielfalt mit gemutlichen Cafésund
familienfreundlichen Restaurants wie dem Berghotel Wernigerode |adt zu entspannten
Momenten ein. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parksund Spielplatzein
unmittelbarer Nahe zur Verfugung, die zum Spielen und Entdecken einladen. Die
ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit Busstationen und Bahnhdofen
wie Wernigerode Hochschule Harz, diein 3 bis 10 Minuten zu Ful3 erreichbar sind,
garantiert eine stressfreie Mobilitét fir die ganze Familie.

Diese Lagein Werniger ode bietet Familien ein behagliches Zuhause mit einer perfekten
Symbiose aus Sicher heit, Bildung und Freizeit —ein Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen
und Eltern eine lebenswerte Zukunft gestalten konnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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