Blankenburg

Historisches Gebaudeensemble mit grof3em
Entwicklungspotenzial in Blankenburg

Objektnummer: 25363014
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KAUFPREIS: 225.000 EUR * GRUNDSTUCK: 1.944 m?2
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Objektnummer: 25363014 - 38889 Blankenburg

Auf einen Blick

25363014 225.000 EUR

Satteldach Kauferprovision
betréagt 7,14 % (inkl.

1900 MwSL) des

15x Freiplatz beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedirftig

Massiv

ca. 1.250 m2
ca. 1250 m?
ca. 1250 m?
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Gas laut Gesetz nicht
erforderlich
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/wernigerode
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Ein erster Eindruck

Historisches Gebaudeensemble mit grofdem Entwicklungspotenzial in Blankenburg

Zum Verkauf steht ein historisches Gebdudeensemble, dasviel Raum fur kreative Visionen
und individuelle Konzepte bietet. Mit einer Gesamtflache von ca. 1.250 m?2 und seiner
denkmalgeschiitzten Bausubstanz er 6ffnet das Objekt vielfaltige M dglichkeiten fir
Investoren und Projektentwickler.

Trotz des bestehenden Sanier ungsbedar fs wurden ber eits wesentliche M oder nisierungen
vorgenommen: Ein Teil der Fenster wurde erneuert und auf den aktuellen Stand gebracht.
Damit ist eine solide Basis fuir weitere Aus- und Umbauten geschaffen.

Aktuell ist eine Teilflache von rund 175 m2 ver mietet, die bereits regelmaiige Einnahmen
erwirtschaftet. Die verbleibenden ca. 1.075 m2 stehen fiir neue Nutzungskonzepte zur
Verfigung. Ob grof3zugige L oftwohnungen mit historischem Flair, moder ne Bir oflachen,
kreative Ateliers, Werkstatten oder Lagerflachen —die Kombination aus zentraler Lage,
imposanter Gebaudear chitektur und geschichtstrachtigem Charme bietet ideale
Voraussetzungen fir vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Zum Objekt gehort zudem ein angrenzendes Grundstlick, das der zeit als Parkplatz genutzt
wird. Ein Teil der Stellplatzeist bereits vermietet und erwirtschaftet monatliche Einnahmen
in Hohe von 150,- Euro, wahrend weiter e Stellflachen noch frel verflgbar sind.

Blankenburg (Harz) zeichnet sich durch eine stabile wirtschaftliche Entwicklung aus. Neben
einer lebendigen Tourismusbranche sind Mittelstand und Industrie gut vertreten. Dank der
guten Verkehrsanbindung ist die Stadt sowohl fir Gewer betreibende als auch fur
Privatpersonen attraktiv.

Das Objekt bietet die seltene Gelegenheit, ein Stlick regionaler Geschichte zu bewahren und
zugleich eine zukunftsfahige Immobilie zu entwickeln. Durch eine individuelle Sanierung
lasst sich hier ein auf3ergewohnlicher Standort schaffen, der Tradition und Moder ne

ver bindet.

Ob alsreprasentativer Unternehmenssitz, innovatives Wohnprojekt oder multifunktionales
Gewerbeobjekt —hier kdnnen Sie lhre I deen realisieren. Nutzen Sie diese Chance und
gestalten Siedie Zukunft inmitten der historischen Kulisse des Har zes.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich nérdlich an den
Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18. Jahrhundert
wurden wesentliche Anlagen von Parksund Garten sowiereprasentative Gebaude im
barocken Stil geschaffen. Ab dem 19. Jahrhundert entstanden zahlreiche Villen im
klassizistischen, historistischen und im Jugendstil, die sich westlich, nordlich und dstlich des
Stadtkernes bisin hdher e Ber glagen erschlief3en. Die Stadtrander sind von Wohn- und
Gewer begebieten des 20. und 21. Jahrhunderts gepragt.

Blankenburgist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Stadt verflgt Gber zwei
Anschlussstellen (Zentrum und Ost) an die Bundesautobahn 36, die eine schnelle
Verbindung in Richtung Braunschweig und Halle (Saale) ermdglicht. Zudem durchqueren
die BundesstrafRen B 27 und B 81 das Stadtgebiet —die B 27 fuhrt in sidwestlicher Richtung
in den Har z, wahrend die B 81 Blankenburg in Nord-Sid-Richtung mit Halber stadt und
dem stidlichen Harzraum verbindet. Der Bahnhof Blankenburg bietet Anbindungen an den
Regionalverkehr mit Verbindungen nach Halber stadt, Quedlinburg und weiter fiihrend nach
Magdeburg. Erganzt wird das Verkehrsangebot durch ein értliches Busnetz, das sowohl die
Innenstadt als auch die umliegenden Ortsteile bedient.

Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Har zesin etwa 234 m Hohe. Sie
befindet sich westlich von Quedlinburg, stdlich von Halber stadt und 6stlich von
Werniger odeim Bundesland Sachsen-Anhalt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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