Bad Sachsa

Grol3ztigig und Lichtdurchflutet - Einfamilienhausin
exponierter Lage von Bad Sachsa

Objektnummer: 26323038
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KAUFPREIS: 299.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 138 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 917 m?
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Objektnummer: 26323038 - 37441 Bad Sachsa

Auf einen Blick

26323038 299.000 EUR

ca. 138 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1993 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x gepflegt

Garage
ca. 80 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 136.00 kWh/m?2a
13.04.2036 E

Gas 1993
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Dieses lichtdurchflutete und solide gebaute KAM PA-Haus aus dem Jahr 1993 befindet sich
in bevorzugter und ruhiger Wohnlage von Bad Sachsa-Neuhof auf einem 917 m2 grofl3en
Hanggrundstiick und besticht durch Individualitat und Wohnkomfort. Hier l&sst es sich auf
ca. 138 m2 Wohnflache wunderbar leben. Ein cleverer und gut umgesetzter Grundriss

ver mittelt Platz und L ebensqulitét.

Im Erdgeschoss befinden sich Entreé, Kiiche mit gemiitlicher Sitzecke, Gaste-WC,
Badezimmer mit Badewanne, Schlafzimmer sowie das grof3ztigige Wohn- und Esszimmer.
Vom Schlafzimmer und Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die grof3ziigige Terrasse, die
ausr eichend Flache zum Relaxen und Entspannen bietet.

Im Ober geschoss befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein weiter es, sehr grof3ziigiges
Zimmer mit Zugang zum Balkon und das neuwer tige Badezimmer mit Dusche.

DieIlmmobilieist unterkellert. Hier befinden sich der Zugang zur Garage, ein Raum der als
Biro genutzt wird, Saunabereich, Badezimmer mit Dusche, Heizungsraum sowie ein
Abstellbereich.

Das eingewachsene Hanggrundstiick bietet einen unglaublichen Fernblick in die Har zer
Walder - hier sitzen und geniel3en und die Welt um sich herum ver gessen - was gibt es

Schoneres.

L assen Sie sich ver zaubern von dieser wunder baren Immobilie. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fir Ihre Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

-Kampa-Haus

-Dach Frankfurter Pfanne

-Keller massiv inkl. Drainage
-Gaszentralheizung

-Photovoltaik-Anlage aus 2014

-Garage und zwei PKW-Aussenstellplatze
-Sauna im Souterrainbereich

-doppelt verglaste Holzfenster aus Hemlockfichte
-Rolladen im Erdgeschoss und Souterrain
-GasteWC

-grof3e Terrasse im Erdgeschoss

-Balkon im Ober geschoss
-Parkettfussboden, Korkfussboden, Fliesen
-Hanggrundstiick
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Alles zum Standort

Bad Sachsaist eine Kleinstadt in Nieder sachsen am Sudrand desHarzesim Landkreis
Gottingen, etwa 50 km 6stlich von Géttingen. Der Ort ist ein staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort.

Schienenverkehr

Bad Sachsa ist durch die Stidhar zstrecke an das Schienennetz der Deutschen Bahn
angeschlossen und verfligt Uber einen Bahnhaltepunkt am Rande des Ortes Neuhof etwa
zwei Kilometer vom Ortszentrum entfernt.

Offentlicher Nahverkehr

Bad Sachsa ist mit den Buslinien 470, 471 und 472 des Verkehrsverbund Sid-Nieder sachsen
mit dem Umland verbunden. Eine Linie erschliefdt die Ortsteile Tettenborn und Steina, die
beiden anderen Linien erschlief3en den Ortsteil Neuhof. Alle Linien bedienen zudem den
Bahnhof Bad Sachsa. Betrieben wird der Linienbusverkehr in Bad Sachsa von einem
privaten Unternehmen im Auftrage des VSN.

Strallenverkehr
Bad Sachsa hat Anbindung an die B 243. AulRerdem verfligt Bad Sachsa tiber Anbindung an
mehrere Kreis- und Landesstrafden.

Bad Sachsa verflgt Uber eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Supermérkte,
Bekleidungsgeschafte, Drogerien, Apotheken, Arzte bis hin zu den besten Hotelsin
Nieder sachsen mit fantastischen Restaurants - hier gibt esalles.

Bad Sachsaist fur jeden Bewohner ein Highlight, sei es durch das gepflegte Stadtbild, die
traumhafte Lage oder durch viele mogliche Freizeitaktivitaten wie z. B. Wandern,
Radfahren, Schwimmen, Wintersport. Aber auch fur die Kleinen gibt esviel zu Entdecken
und Erleben.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich im Ortsteill Neuhof. Der Ortsteil wird gepr &gt
von schdnen Einfamilienhdusern, viel Natur aber auch durch die fusslaufige Nahe zum

Bahnhof und der Kernstadt Bad Sachsa.

Wohnen in Bad Sachsa macht gltcklich.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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