Bad Lauterberg im Harz

Attraktive Gewer besmmobilie mit Produktionshallen
und Blrogebaude

Objektnummer: 25323043

VON POLL

on-poll.com

KAUFPREIS: 650.000 EUR * GRUNDSTUCK: 3.243 m?2
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Objektnummer: 25323043 - 37431 Bad Lauterberg im Harz

Auf einen Blick

25323043 650.000 EUR
1967 Industriehalle

Kauferprovision
betréagt 4,76 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.830 m2
gepflegt
ca. 1830 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
138.90 kWh/m?2a
24.03.2035
1965
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

In einer sehr gut erreichbaren Lage von Bad L auterberg prasentiert sich dieses Gewer be-
Ensemble mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten auf einem 3.243 m2 grof3en Grundstiick.
Das Grundstiick ist an das offentliche Ver sorgungsnetz angeschlossen. Die einzelnen
Gebaude wurden ca. 1967 gebaut und im Jahr 1988 umgebaut und moder nisiert. Das
ehemalige Wohnhaus wurde ca.1977 gebaut und ebenfallsim Jahr 1988 umgebaut. Im Jahr
2001 wur de das Wohnhaus um ein neues Satteldach erganzt und im Jahr 2008 wur de das
Dachgeschoss zu einer Betriebswohnung ausgebaut. Insgesamt préasentieren sich die
Gebaude/ Hallen / Burohausin einem gepflegten Zustand und bieten ideale
Voraussetzungen fir diver se Produktionsbetriebe und/oder Lager moglichkeiten. Auch eine
Verbindung Arbeiten und Wohnen ist durch das Wohnhaus moglich.

Bel dem Objekt handelt es sich um einen ehemaligen Tischlereibetrieb, der im Jahr 1988
umgebaut worden ist in Produktions- und L ager hallen. Bel den Umbauar beiten wurden
samtliche I nstallationen erneuert. Das gesamte Objekt wird Gber mehrere zentralgesteuerte
Gasheizungen beheizt. Sdmtliche FuRbéden und Wande wurden saniert bzw. erneuert. Die
Déacher sind mit einer Pappeindeckung versehen. Ein Brandschutzkonzept ist vorhanden.
Die Steuerung der Brandmeldeanlage sowie die Trafostation fir die Stromver sorgung
befinden sich auf dem Nachbargrundstiick.

Im Jahr 2019 wurdefir den Werkzeugbau eine Stahlbetonplatte fir M aschinenfundamente
eingesetzt, so dass der Fussboden in einem Bereich von ca. 32 m2 ver starkt ist.

Fir die Mitarbeiter::innen stehen diver se Personal- und Sozialraume zur Verfligung. Die
Biroflachen sind grof3ziigig und lichtdur chflutet flir eine positive Arbeitsumgebung. Diverse
Schulungs- und Seminarraume stehen zur Verfligung. Auch besteht die M dglichkeit,
Arbeitspausen im Freien zu verbringen, hier gibt es diverse Sitzmoglichkeiten.

Zusammenfassend bietet dieses Ensemble grofRartige Nutzungsmdglichkeiten, um
geschéftlichen Anforderungen gerecht zu werden. Die hervorragende Infrastruktur und die
grolzigigen Gebaude machen diesen Gewer bebetrieb zu einer Uberaus attraktiven Wahl fir
unter schiedliche Branchen.

Das komplette zum Verkauf stehende Areal ist bis Ende 2026 ver pachtet und wird frei nach
Absprache. Es besteht jedoch die M dglichkeit einer vorzeitigen Auflésung des

Pachtvertrages.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstver standlich jeder zeit zur Verfigung und lassen




Ihnen bei weitergehendem | nter esse gern entsprechende Unterlagen zukommen.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und das Gesprach mit I hnen.

Bel einer Finanzierung stehen Ihnen gern die Kollegen bei von Poll Finance zur Seite.
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Ausstattung und Details

-Gaszentralheizung

-Produktion - L ager halle - Wohnhaus kombiniert nutzbar als Biiro- und/oder Wohngebaude
aber auch einzeln nutzbar

-Fenster mit Isolierverglasung

-Rolltore

-Werkstatt, Produktion (in Teilbereichen ist in den Wanden unter Putz ein Faradayscher
K afig eingebaut

-Lagerflachen

-diver se Personal- und Sozialrdume inkl. Umkleideraume

-diverse Buros

-diver se Schulungs- und Seminarréume

-teilweise Rolladen

-Balkoneim ehemaligen Wohnhaus

-Kamin in der Betriebswohnung

-Einbauklcheinkl. Elektrogeratein der Betriebswohnung

-Blitzschutz

-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Bad Lauterberg - ein bekannter Ferien- und Kurort - befindet sich an den Siidauslaufern
des Oberharzesund ist ringsum von Bergen des Natur parks Harz umgeben.

Die Stadt ist etwa 40 km von Gaéttingen und knapp 72 km (jeweils L uftlinie) von
Braunschweig entfernt. Nordostlich der Ortschaft befindet sich die Odertalsperre, im Siiden
der Wiesenbeker Teich, ein Stauteich des Oberharzer Wasserregals.

Im Ort mit 13.000 Einwohnern finden Sie eine kleine Altstadt mit romantischen Gasschen,
Winkeln und Fachwerkhausern sowie die wohl schonste und belebteste Fussganger zoneim
gesamten Har zber eich mit vielen Fachgeschaften und Boutiquen.

Das hier angebotene Gewer beobjekt befindet sich in sehr guter erreichbarer Lage, die
Anfahrt ist auch mit gr 63eren LKW's méglich. Ausreichend Parkmaoglichkeiten sind
gegeben. Diver se weitere Firmen sind in Bad L auterberg zu finden, auch aufgrund der sehr
guten Infrastruktur und der perfekt ausgebauten Stral3en.

Bad Lauterberg hat eine sehr gute medizinische Ver sorgung, diverse Reha-Kliniken sind
hier ansdssig.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist hervorragend, ebenso gibt esein gut
ausgebautes StralRennetz in alle Richtungen des Ost- und Westhar zes sowie gute
Anbindungen an die Autobahnen A7 und A38.

Leben, Arbeiten, Wohnen - Bad L auterberg bietet eine aul3er gewohnliche L ebensqualitat.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 84.20 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 25.70 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com

Harz
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