Schulenberg im Oberharz

Zwei Wohnungen mit je ca. 45 m?2 Wohnflache und
zusatzlicher Verbindungstur in Schulenberg

Objektnummer: 26323039
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KAUFPREIS: 76.500 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26323039 76.500 EUR
ca. 90 m2 Etagenwohnung
4 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1963 Kaufpreises
gepflegt
Massiv
ca. 4 m2
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.00 kWh/m2a
20.10.2027 C

Gas 1963
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

Zwei verbundene Wohnungen mit Balkonen in Schulenberg kaufen

Diese gepflegten Etagenwohnungen bieten Ihnen eine attraktive Wohnmaoglichkeit in
Schulenberg. Die Immobilie besteht aus zwei zusammenliegenden Wohnungen mit einer
gesamten Wohnflache von ca. 90 m2. Dank der festen Verbindungstir lassen sich die
Einheiten sowohl als zusammenhangender Wohnraum nutzen als auch individuell gestalten,
was sie besonder s flexibel macht. Sie eignet sich sowohl als Dauerwohnsitz alsauch als
Ferienwohnung.

Jede der beiden Wohnungen verfligt Gber ca. 45 m2 Wohnflache und ist grof3ziigig und hell
gestaltet. Die gut durchdachte Raumaufteilung umfasst jeweils ein grof3es Wohn-Esszimmer,
eineKlche, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Duschkabine. Die

lichtdur chfluteten RGume wirken einladend und bieten eine angenehme Wohnatmosphére.
Besonder s hervor zuheben sind die insgesamt drei Balkone, die zu dieser Immaobilie gehoren.
Jede Wohnung verfiigt Gber einen grof3en Balkon, und ein zusatzlicher dritter Balkon steht
fur Ihreindividuelle Nutzung bereit. Hier kénnen Sie die Sonne genief3en und entspannte
Stunden im Freien verbringen.

Zur weiteren Ausstattung gehoren zwei separ ate Kellerrdume mit jeweils ca. 4 m2
Nutzflache. Diese bieten praktischen Stauraum fir personliche Gegenstande,
Haushaltsger éte oder Sportausr istung. Die Wohnungen befinden sich in einem gepflegten
Gebaude, dasim Jahr 1963 errichtet wurde. Der Zustand der Einheiten ist ebenfallsals
gepflegt zu bezeichnen. Die War mever sorgung erfolgt Gber eine Zentralheizung.

Das monatliche Hausgeld betr &gt fur beide Wohnungen zusammen 360,- Euro, wasdie
Unter haltskosten fiir diese Immobilie sehr Ubersichtlich und kalkulierbar héalt.

Die Umgebung Schulenber g besticht durch ihreruhige L age sowie die unmittelbar e Néhe zu
Freizeit- und Naturangeboten. Ob alsfester Wohnsitz oder als Ferienwohnung genutzt —
diese Immobilie bietet Ihnen zahlreiche M dglichkeiten, die Sie nach Ihren individuellen
Bedirfnissen gestalten kénnen.

Sollten Sie Fragen haben oder einen Besichtigungster min ver einbaren wollen, stehen wir
Ihnen gern zur Verfigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, mehr Uber dieseinteressante
Immobilie zu erfahren. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufnahme!

Fir die Finanzierung steht | hnen unsere Finanzabteilung " von Poll Finance" mit Frau
Keller gerne zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Schulenbergim Oberharzist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zéellerfeld im Harz im nieder sachsischen Landkreis Godar. Von 1972 bis 2014 gehérte die
ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit 2015 ist Schulenberg
im Ober harz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, der Bergstadt Altenau und
der Bergstadt Wildemann Tell der neu gebildeten Berg- und Univer sitétsstadt Clausthal-
Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa 8 km

(L uftlinie) siidlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der Okertalsperre auf etwa
450 bis 505 m 0. NN. Hochste Erhebung der nédheren Umgebungist die Schalke (ca. 762 m).
In Richtung Nordwesten leitet die L andschaft Uber den Kleinen Wiesenberg (512,5 m) zum
Grolen Wiesenberg (645,4 m) Uber. Sidwestlich von Schulenberg mindet der Riesenbach in
den von der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenber g verlauft die LandesstralRe 517, die am Oker stausee von der
BundesstralRe 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an den
Ortsteilen Mittel- und Ober schulenber g etwa in Richtung Stidwesten nach Clausthal-
Zéellerfeld fuhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der Landesstral3e 517 ist
Schulenberg
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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