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Objektnummer: 24323093 - 37444 Sankt Andreasberg

Auf einen Blick

24323093 280.000 EUR

ca. 211 m2 Ferienhaus

Satteldach Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1910 Kaufpreises
gepflegt
Holz
ca. 30 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 24323093 - 37444 Sankt Andreasberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Strom 211.89 kWh/m2a
G
26.08.2034
1910
Elektro
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Ein erster Eindruck

In der beliebten und weit Uber die Grenzen hinaus begehrten Bergstadt St. Andreasberg
befindet sich in Zentrumsnahe, jedoch sehr ruhig, diesesinteressante zur Zeit als
Ferienimmobilie genutzte dreigeschossige M ehr familienhaus. Das Objekt, erbaut um ca.
1910, wurdeim Jahr 2019 renoviert / teilweise saniert und befindet sich in einem guten
Zustand. Modernisierte Bader, im Erdgeschoss ein offenes Wohn- und K tichenkonzept,
robuste Vinylfussbdden und helle Raume vermitteln ein freundliches Ambiente.

Durch dieLage und die GrofRe der Immobilie besteht auch die M 6glichkeit, drei
Mietwohnungen mit wenigen UmbaumafRnahmen zu schaffen. I nsgesamt ver fligt das Objekt
Uber ca. 211 m2 Wohnflache und einer Grundstiicksgr6f3e von 314 m2. Auf dem hinteren Teil
des Grundstiicks befindet sich eine kleine Blockhitte und ein Grillplatz sowie ausr eichend
Platz zum Relaxen und Entspannen.

Zur Zeit wird die lmmobilie als Ferien-Gruppenhaus fur Familie und Firmen genutzt.
I nsgesamt gibt es 10 moder n ausgestattete Schlafzimmer und somit Platz fiir maximal 20

Gaste.

Beheizt wird das Objekt mit einer Decken-Infrarotheizung, die War mwasser aufbereitung
erfolgt Uber einen Elektroboiler.

Hier erwerben Sie ein spannendes Objekt mit ver schiedenen Nutzungsmaoglichkeiten in
einem der begehrtesten Har zer Orte.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit I hnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fiir Ihre Finanzierung zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

-Vinylfussboden

-Infrarotheizung

-War mwasser aufber eitung Uber Elektroboiler
-doppelt verglaste Kunststofffenster

-Grillecke

-Leitungen / Wasser -/Abwasser in 2019 erneuert
-Elektrik aus 2019

-Einbaukliche mit Elektr oger aten

-vollstandig mobliert als Ferienhaus
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Alles zum Standort

Sankt Andreasberg liegt zwischen Braunlageim Osten, Herzberg am Harz im Westen, Bad
Lauterbergim Siden sowie Clausthal-Zellerfeld und Altenau im Nordwesten im Naturpark
Harz am Rand des Nationalparks Har z. Die Bergstadt befindet sich direkt sidlich der an der
Jordanshohe gelegenen Quelle der Sperrlutter (nahe den Gluckaufklippen), welche die Stadt
unmittelbar westlich passiert und nach Stiden der Oder zuflief3t. In diese miindet beim
sudostlichen Stadtteil Oderhausdie Trutenbeek.

In einem stdlichen Halbkreiswird das Ortsgebiet vom Galgenberg (594,3 m), Glockenberg
(627 m), M atthias-Schmidt-Berg (663 m) sowie dem Beerberg (658,1 m) eingerahmt und
erstreckt sich im Norden hinauf zur Jordanshohe (723 m). In dieser Richtung befinden sich
beim etwas entfernten Ortsteil Sonnenberg unter anderem die beiden Sonnenber ge (max.
853,4 m) und der Rehberg (893 m). Nahe Oder haus befindet sich der Schlof3kopf (623,5 m).

Aufgrund ihrer topografischen Lage am oberen Ende des langgestreckten Sperrluttertals
besteht Annerschbarrich, so der einheimische Name, aus der Unter stadt (500-590 m . NN)
—Altstadt, Punkt der Stadtgrindung —und der Oberstadt (590-720 m). Die Bergstadt ist
umgeben von unter Naturschutz stehenden Bergwiesen, Waldern und Bergen.

Aufgrund der Hohenlage sind Sankt Andreasberg (520-720 m) und Sonnenber g (800-850 m)
auch heute noch einigermaf3en schneesicher. Sankt Andreasbergist ein alpines Skizentrum
desHarzes, mit drei Schleppliften am Sonnenber g sowie zwel Doppel sesselbahnen und noch
zwei von urspringlich drei Schleppliften am ,, Skizentrum M atthias-Schmidt-Berg“, an dem
auch eine Sommerrodelbahn zur Verfligung steht.

Zusatzlich bietet dieser Berg seit 2013 mit dem M SB-X-Trail einen Mountainbike-Downhill-
Par cours mit sechs Strecken. Im Teichtal befindet sich die erste Snowtubingbahn des
Har zes.

Das L oipensystem um Sankt Andreasberg umfasst 40 km und bietet am Sonnenberg
Anschluss nach Oderbrtick/Torfhausund zur Ackerloipe/Altenau. Nordic Walking,
Wandern, Mountain-Biking und Trekking sind beliebte Sommer sportarten in der ruhigen
Umgebung der Bergstadt Sankt Andreasberg. Im Kurpark befindet sich auch ein
Hochseilgarten/Kletter park. Der Oderteich im Nationalpark Harz steht im Sommer als
Naturbademdglichkeit in seinem stidlichen Teil zur Verfigung.

Von Torfhaus und Oderteich kommend, durchléuft die Brocken-Umgehungs-Route des
knapp 100 km langen Har zer Hexenstieges den Ort und fuhrt Gber Braunlage weiter nach




Thale.

St. Andreasberg verfligt Uber eine gute Infrastruktur mit Supermarkt, Restaurants, Backer,
Arzte und vielesmehr. Auch die Verkehrsanbindung mit dem PKW ist hervorragend. Ein
gut ausgebautes StralRennetz bringt Siein alle Richtungen. Ebenso gibt es eine sehr gute
Anbindung mit offentlichen Verkehrsmitteln in Richtung Clausthal-Zellerfeld, Godar,
Braunlage, etc.

Der Ort verbindet viele Annehmlichkeiten miteinander, sei es einfach nur Wohnen und
L eben, Urlauben oder sportliche Aktivitaten zu allen Jahreszeiten.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 211.89 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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