Osterode

Spannend und Individuell - Einfamilienhaus (ca. 155
m2WF) in perfekter Lage mit Garten und Carport

Objektnummer: 26323025

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 249.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 652 m?
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Objektnummer: 26323025 - 37520 Osterode

Auf einen Blick

26323025 249.000 EUR
ca. 155 m?2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1978 Kaufpreises
1x Carport gepflegt
Massiv
ca. 64 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 37.70 kWh/m2a
08.02.2036 A

L uft/W asser - 1978

War mepumpe
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/|
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Ein erster Eindruck

Dieses Ende der 70er Jahre massiv und grof3ziigig gebaute Wohnhaus befindet sich in einer
hervorragenden und familiaren Lagein Osterode und besticht durch einen gut
durchdachten Grundriss und ein sonniges Grundstick. In der Stral3e befinden sich mehrere
ver setzt gebaute Einfamilienh&user, zu der auch die angebotene | mmobilie zahit.

Hier lasst essich auf ca. 155 m2 Wohnflache wunderbar Ieben und wohnen. Im Erdgeschoss
befinden sich das gerdumige Entreé, Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Kiiche, Biiro
und der grofziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Wintergarten. Das
Obergeschoss erreichen Sie durch die offen gestaltete Treppe. Hier befinden sich drel Raume
und ein weiter es Badezimmer mit Dusche sowie der Aufgang zum Dachboden, der allerdings
nur ein Kriechboden ist.

Dielmmobilieist unterkellert. Hier befinden sich Werkstatt, Heizungsraum und ein Bereich
fur die Waschmaschine. Ein Highlight in diesem Bereich sind zwel grol3ziigige Raume, die
alsKinder-, Gaste- und/oder Arbeitsbereich genutzt werden kénnen. Ebenso befindet sich
auch der Zugang auf den verlangerten Wintergarten und das Grundstiick.

Das Grundstiick mit 652mz2ist schon eingewachsen und bietet ausreichend Platz fur
Hobbygartner, fur die Kleinen zum Spielen aber auch zum Relaxen und Chillen. Ein kleiner
Gartenteich sorgt fur eine besondere Atmosphare und die Sauna fur eine angenehme
Entspannung.

Von der technischen Seite her erfolgte der Einbau einer Warmepumpe und einer
Photovoltaik-Anlage im letzten Jahr, somit ist die Energiever sorgung auf dem neuesten
Stand. Auch wurde eine Wallbox im Carport nachger Ustet, so dass Sie ganz bequem | hr
Auto laden kénnen. Die Fenster wurden Gberwiegend im Jahr 2012 ausgetauscht.

Bitte erlauben Sie unsden Hinweis, dass der Standard der Immobiliein einigen Bereichen
sicherlich nicht mehr den heutigen Ansprichen gerecht wird und teilweise
Renovierungsmalinahmen erforderlich sind (wie z. B. das Bad im Ober geschoss,

maler maRige Uber ar beitung, Holzverkleidungen, etc.). Das Dach stamm aus dem
Ursprungsbaujahr, ist teilweise gedammt und in einem guten Zustand.

L assen Sie sich einfach verzaubern von dieser schonen Immobilie mit ihren vielen Vor ziigen.
- Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fir eine Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

-Warmepumpe aus 2025

-PV-Anlage aus 2025

-Wallbox aus 2025

-Wintergarten im Erdgeschoss und Souterrain

-Carport

-Garten

-Saunabereich

-teilweise zweifach, teilweise dreifach verglaste Fenster (Kunststoff und Holz)
-Kaminofen im Erdgeschoss und Souterrain

-teilweise Fliesen, teilweise K orkfussboden, teilweise Teppich
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Alles zum Standort

Osterodeist eine selbstandige Gemeinde im Siidosten des L andes Nieder sachsen im
Landkreis Gottingen. Die Sosestadt Osterode am Harz war die Kreisstadt desam 1.
November 2016 mit dem Landkreis Goéttingen fusionierten Landkr eises Oster ode am Har z.
Osterode verfugt Uber ca. 22.000 Einwohner. Die Stadt selbst bietet eine hohe L ebensqualitéat
und sehr gute Infrastruktur. Viele namhafte Unternehmen sind in Oster ode ansassig und
sorgen fur eine wirtschaftsstar ke Kommune mit Produktionen von hochwertigen Produkten
fur die Weltwirtschaft. Durch die verkehrsgiinstige L age hat sich Osterodein den letzten
Jahren zudem auch fiir einen exzellenten Standort fr die Logistik entwickelt.

Viel Fachwerk und Historie pragen das Stadtbild von Osterode. Die Fussganger zone mit
dem wunder schonen Marktplatz und kleinen gemutlichen Cafés und Geschaften |adt zum
Flanieren und Relaxen ein. Gro6Rer e Einkaufszentren sind rund um die Innenstadt zu finden.

Durch Osterode verlauft die B241 mit einer hervorragenden Anbindung bisnach
Nordhausen oder aber auch zur A7.

Schulen inkl. Gymnasien, Arzte, Restaur ants, Kinder gérten und vieles mehr sind gut und
zentral erreichbar. Auch fur Freizeitaktivitaten ist gesorgt: Rad- und Wander wege,

Fitnessstudios, Schwimmbad - allesist zu finden.

Osterode verfugt Uber einen Bahnhof, die Nahverkehrsziigein Richtung Her zber g oder
Braunschweig verkehren im Stundentakt.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einem kleinen, sehr ruhigen Wohngebiet.
Fusslaufig erreichbar ist ein grofRer REWE-Supermarkt und eine Bushaltestelle.

Wohnen in Osterode bedeutet eine hohe L ebensqualitét.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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