Walkenried

Schones Einfamilienhaus mit 140 m2 Wohnflache in
toller Lage von Walkenried

Objektnummer: 23323033

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 600 m2
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Auf einen Blick

23323033 375.000 EUR
ca. 140 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1999 Massiv

ca. 0 m2

1 x Carport
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
18.04.2033 77.50 kWh/m2a
Gas C
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Die Immobilie

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (Mitte)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.cor
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Ein erster Eindruck

In hervorragender Lage des bekannten Klosterortes Walkenried steht dieses
wertbestandige Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung und 140 m2 Wohnflache.
Errichtet wurde das Haus ca. 1999 in massiver Bauweise. Hier erwartet Sie Qualitat, eine
perfekte Lage und ein familidres Umfeld. Das ca. 600 m2 grofRe Grundstlck ladt zum
Entspannen und Verweilen ein. Das auf dem Grundstiick befindliche Gartenhaus eignet
sich perfekt zum Einlagern von Gartenmébeln und -geraten. Im Erdgeschoss befinden
sich Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum inkl. der Heizung und Warmwasserspeicher,
Kiche, Wohn- und Esszimmer sowie das grof3zuigige und offene Treppenhaus. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie auf zwei Terrassen sowie in den liebevoll und pflegeleicht
angelegten Garten. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, Abstellbereich
sowie das Badezimmer mit Badewanne und Wellnessdusche. Durch eine versenkbare
Bodentreppe gelangen Sie auf den Dachboden, der Platz fir weiteren Stauraum bietet. In
der Einfahrt befindet sich das Carport, welches auch Platz fir ein gréReres Auto bietet.
Wir freuen uns auf die Besichtigung mit Ihnen. Bei lhrer Finanzierung hilft Ihnnen gern
Frau Keller von "von Poll Finance".
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Ausstattung und Detalils

- Gaszentralheizung

- offenes Treppenhaus

- Fliesen im Erdgeschoss und Linoleum im Obergeschoss
- Carport

- Gartenhaus

- mehrere Terrassen (Zugang vom Wohnzimmer aus)

- pflegeleicht angelegter Garten

- und vieles mehr
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Alles zum Standort

Walkenried ist ein Ort im Stidharz mit ca. 4.400 Einwohnern und weit Gber die Grenzen
Deutschlands hinaus bekannt wegen seiner Historie und dem Zisterzienserkloster,
welches als UNESCO Weltkulturerbe ausgezeichnet ist. Walkenried liegt eingebettet in
eine sonnige Landschaft und bietet ideale Voraussetzungen fur ein angenehmes Wohnen
und Leben. Walkenried verfiigt Giber eine sehr gute Infrastruktur, es gibt ausreichend
Mdglichkeiten zum Einkaufen fur den taglichen Bedarf sowie eine Grundschule und
Kindergarten. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Bad Sachsa und/oder Bad
Lauterberg. Hier gibt es auch gréRere EinkaufsstraRen zum Shoppen von Bekleidung,
etc. Freizeitm&Rig bietet Walkenried viel Natur - egal ob Sie Wandern, Radfahren,
Schwimmen oder einfach nur die Seele baumeln lassen mdchten - in unmittelbarer Néhe
werden Sie flindig. Ebenso gibt es ein hervorragend ausgebautes StralRennetz in und um
Walkenried, so dass alle umliegenden Ortschaften aber auch gréRere Stadte wie
Osterode oder Gottingen gut erreichbar sind. Auch die Anbindung mit offentlichen
Verkehrsmitteln ist hervorragend. Walkenried ist an das Netz der DB angeschlossen und
die Zlge verkehren in regelméafiigen Abstanden nach Bad Sachsa, Northeim, Géttingen
aber auch in Richtung Nordhausen. Die hier angebotene Immobilie befindet sich in einem
Neubaugebiet am Ortsanfang und ist umgeben von wunderschénen Hausern in einem
familiaren Umfeld.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.4.2033.
Endenergieverbrauch betragt 77.50 kwh/(m2?*a). Das Baujahr des Objekts It.
Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16 Harz
E-Mail: harz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




