Blankenburg (Harz)

Geraumige 2-Zimmer Wohnung in renoviertem
Jugendstil-Haus mit Parkplatz in Blankenburg

Objektnummer: 24363015

]

KAUFPREIS: 66.900 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 24363015 - 38889 Blankenburg (Harz)

Auf einen Blick

24363015 66.900 EUR
ca. 68 m2 Etagenwohnung
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3570,- € (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1906 2020
gepflegt
Massiv




Objektnummer: 24363015 - 38889 Blankenburg (Harz)

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 89.00 kWh/m2a
01.09.2029 C

Gas 1992
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VP ‘ VON POLL

lhr Imimobilienéxperte
in Wernigerode und Umgebung.

Breite StralBe 76 | 38855 Wernigerode
T: 03943 - 539 78 49 | wernigero on-poll.com

www.von - poll.com/wernigerode
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung inklusive Stellplatzin
begehrter Wohnlage von Blankenburg.

Die Wohnung verflgt Gber eine Wohnflache von ca. 68 m2 und befindet sich im Erdgeschoss
einesliebevoll sanierten Jugendstilhauses mit insgesamt acht Wohneinheiten. Das Gebaude
wurde urspringlich im Jahr 1906 errichtet, im Jahr 2000 umfassend saniert und zuletzt
2020 modernisiert. Der gepflegte Zustand des Hauses unter streicht den besonderen Charme
dieser Immobilie.

Die Raumaufteilung ist praktisch und wohnlich gestaltet: Neben einer Kiiche, einem
Schlafzimmer und einem Kinder- bzw. Arbeitszimmer verflgt die Wohnung tber ein
Tageslichtbad mit Badewanne und WC sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer . Ein
Abstellraum im Flur sorgt fur zusétzlichen Stauraum. Ergénzend steht ein eigener
Kellerraum zur Verfigung. Ein Teil des gemeinschaftlichen Gartenskann zur Erholung im
Freien genutzt werden.

Die Beheizung sowie die War mwasser ver sorgung er folgen Gber eine moderne
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2023. Ein Stellplatz direkt auf dem Grundstlick bietet
komfortable Parkmoglichkeiten.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 300 Euro. Das
monatliche Hausgeld betragt aktuell 250 Euro und beinhaltet unter anderem die Kosten fur
Heizung, Wasser sowie die I nstandhaltungsr ticklagen.

Diese Immobilie eignet sich ideal sowohl fiir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger, die
eine solide und langfristige I nvestition suchen. Aus Riicksicht auf die Privatsphére der
Mieter werden keine Innenaufnahmen ver offentlicht — eine Besichtigung vor Ort wird daher
empfohlen, um sich einen personlichen Eindruck zu ver schaffen.

I nsgesamt Uberzeugt diese Wohnung dur ch eine gelungene K ombination aus historischem
Charme, modernem Wohnkomfort und funktionaler Raumaufteilung. Die zentrale Lagein
einem attraktiven Wohnumfeld macht dieses Angebot besonder sinteressant. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin —wir freuen unsauf | hre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- schoéne 3-Raum Eigentumswohnung

- 68 m2 Wohnung liegt im Erdgeschoss desim Jahre 2000 renovierten Jugendstil-Hauses mit
- insgesamt 8 Wohneinheiten.

- Klche, ein Schlafzimmer Kinderzimmer, ein Bad mit Wanne/WC und ein grof3es
Wohnzimmer.

- ein kleiner Abstellraum im Flur

- der Wohneinheit steht auch ein Kellerraum zur Verfligung.

- kleiner Gartenteil darf vom Gemeinschaftsgarten genutzt werden. .

- Heizung und Warmwasser wird Uber Gas Zentralheizung (Bj.2023) z

- Einstellplatz fur einen Pkw ist auf dem Grundstiick vorhanden.

- Hausgeld betragt zur Zeit inkl. der Nebenkosten fir Heizung, Wasser und Ricklagen 250,-
Euro pro Monat.

- Mieteinnahmen 300,- €/ mtl.
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Alles zum Standort

Die historische Altstadt von Blankenburg aus dem Jahre 1200 schmiegt sich nérdlich an den
Blankenstein, auf dem sich das Schloss Blankenburg befindet. Ab dem 18. Jahrhundert
wurden Wesentlichen die Anlage der Parks und Garten sowiereprasentativer Gebaudeim
barocken Stil. Ab den 19. Jahrhundert wurden zahlreiche Villen im klassizistischen,
historistischen und im Jugendstil erbaut, die sich westlich, nérdlich und 6stlich des
Stadtkernes bisin hdher e Ber glagen erschlief3en. Die Stadtrander sind von Wohn- und
Gewer begebieten des 20. und 21. Jahrhunderts gepréagt. Blankenburg ist mit den zwei
Anschlussstellen Zentrum und Ost unmittelbar an die Bundesautobahn 36 angebunden. Des
Weiteren verlaufen die B 27 in Richtung Stidwesten und die B 81 in Nord-Siid-Richtung
durch Blankenburg. Die Stadt Blankenburg (Harz) liegt dicht am Nordrand des Har zesin
etwa 234 m Hohe, sie befindet sich westlich von Quedlinburg, stidlich von Halber stadt und
Ostlich von Wernigerode im Bundesland Sachsen-Anhalt

Neben der Kernstadt Blankenburg (Har z) gehoren die dorflichen Ortsteile Bor necke,
Cattenstedt, Heimburg, Hittenrode, Timmenrode, Wienrode und die Stadt Der enburg mit
ihren ca.19.000 Einwohner dazu.

Von der Wohnung ausist in wenigen Gehminuten ein Penny Markt erreichbar, das EKZ mit
dem Autoin ca. 8 Minuten. FiUr dieKleinen sind der Kindergarten " Am Regenstein” und
"Onkel ThomsHutte" ,sowie die Grundschule"” Martin Luther” gut zu erreichen. Die
weiterfuhrende Ganztagsschule " August Bebel” , sowie das Gymnasium " Am Thie" liegen
ebenfallsin der Nachbar schaft. Das Krankenhaus befindet sich in unmittelbarer Nahe.

In wenigen Minuten gelangt man zu den Parkanlagen oder genief3t den Sommerabend im
Biobad "Am Thie".
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2029.

Endenergieverbrauch betréagt 89.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, diedarin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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