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Exklusives Alpen-Anwesen in Pflach, Tirol —7
Zimmer, 381 m?, Pool, Sauna & 5 Garagen mit
Hebebihne

Objektnummer: 25321012
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KAUFPREIS: 1.750.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 381 m? « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 2.131 m?
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Auf einen Blick

25321012 1.750.000 EUR

ca. 381 m2 Einfamilienhaus

Satteldach 3,60% des

7 Kaufpreisesinkl.
MwSt.

4 gepflegt

3

1998 Holz

5x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Schwimmbad, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Pelletheizung

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Diel mmobilie
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25321012 - 6600 Pflach / Oberletzen - Pflach

Diel mmobilie

-

i)

—

S
-
<.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

s mm osac Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

WWW.v l.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Alpines Lifestyle-Anwesen an der Tiroler Grenze zu Bayern — Ihr Zuhause fur Geniel3er,
Sammler und Naturliebhaber

In ruhiger, dennoch bestens angebundener Lagein Pflach in Tirol —nur wenige Minuten
von Fissen und der bayerischen Grenze entfernt — entstand zwischen Holz, Stein und
Wasser ein Anwesen, das alpine Handwer kskunst mit einem heute selten gewor denen
Wohnkomfort verbindet. Hier geht esum weit mehr als Wohnen —esist eine besondere Art
zu leben, das ganze Jahr Uber: Winterabende am traditionellen Grundofen, Sommertage am
eigenen Naturteich, ein guter Tropfen ausdem Naturlehm-Weinkeller und gesellige Stunden
am Grillhaus, wenn die Sonne hinter den Bergen sinkt.

DasHerzstluck fur Liebhaber: finf Garagenplatze mit integrierter Hebeblihne— Raum und
professionelle Infrastruktur fur die eigene Sammlung oder die Pflege des Fuhrparks dir ekt
am Haus. Eine Ausstattung, die man bel privaten Wohnanwesen kaum findet.

Wer Erholung sucht, findet sieim Wellnessbereich im Westtrakt mit Schwimmbad und
Sauna, erganzt durch den Naturteich sowievier Balkone und Terrassen, die dem Lauf der
Sonne folgen. Das Schlafzimmer aus massivem Fichtenholz schafft ein war mes, natirliches
Raumklima; die Profiklche ladt zum Kochen auf hohem Niveau ein und 6ffnet sich zum
Wohnbereich mit Grundofen.

Sieben grof3ziigige Zimmer auf 381 m2 Wohnflache bieten Raum fur die Familie, fir Gaste
und das Arbeiten von zu Hause. Dasrund 2.131 m2 grof3e Grundstiick umschlief3t das
Anwesen mit Naturteich, Terrassen und Freiflachen und schafft jene Privatsphare, die dieses
Segment ausmacht. Das 1998 dur chdacht erbaute Haus préasentiert sich hochwertig erhalten
und sofort beziehbar. Beheizt wird es iber eine Pellets-Zentralheizung mit dem
nachwachsenden Rohstoff Holz.

Ein authentisches alpines Zuhause in Pflach —im Grenzdreieck zwischen Tirol, dem Allgau
und Bayern —fir anspruchsvolle Kéufer, die Qualitat, Privatsphére und individuelle
L ebensgestaltung schatzen.

Gerne zeigen wir hnen dieses Anwesen bei einer personlichen Besichtigung — oder Sie
erkunden esvorab bequem von zu Hause aus per virtueller 360°-Tour. Entdecken Sie lhr
neues Zuhause inmitten der Alpen.
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Ausstattung und Details

- Schwimmbad

- Naturteich

- AulRenlounge

- Grillhaus

- Profikliche

-5 Garagen

- Hebebihne

- Grundofen

- Weinkeller mit Naturlehmboden
- Aufzugschacht
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Alles zum Standort

Pflach ist eine Gemeinde mit 1626 Einwohnern (Stand 1. Janner 2024) im Bezirk Reuttein
Tirol (Osterreich). Sieliegt auf 840 m Seeh6heim Reuttener Becken und erstreckt sich tiber
eine Flache von 13,8 kmz2,

Pflach ist Teil der Ferienregion Reutte. Das Gebiet wird auch als" Tor zu Tirol" genannt.
Pflach ist drtlich mit dem Bezirkshauptort Reutte verbunden, in dem alle erdenklichen
infrastrukturellen Einrichtungen wie Einkaufszentren, Krankenhaus, Amter, Behtrden usw.
vorhanden sind. Zusétzlich bietet Pflach ein moder nes Ar ztezentrum.

Dielnfrastruktur in Reutteist hervorragend: Zahlreiche grof3e und kleine L adengeschéfte
und diverse Discounter (bspw. Hofer) decken das gesamte Spektrum des Uiblichen Bedarfs
ab.

Hotelsund Restaurants gibt esin grof3er Zahl. Alle allgemein- und weiter fihrenden Schulen
sind vor Ort. Fur den Fall der Félle steht ein leistungsfahiges Krankenhaus mit dauer haft
stationiertem Rettungshubschrauber bereit.

Die historische Stadt Fiissen mit ihren weltbekannten Schldssern, das Allgau sowie die Stadt
Garmisch-Partenkirchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Reutte.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

In Reuttefinden Sie hier die komplette I nfrastruktur einer moder nen Gemeinde vor.
Einkaufsmdglichkeiten in den ver schiedensten Sparten, Kinder garten, samtliche Schulen,
sowie Verwaltungseinrichtungen sind vor handen. Reutte verflgt Gber einen Bahnhof,
Buslinien sowie Anbindung an die Fernpass-Bundesstraf3e in Richtung Inntal.

Nach Norden sind es ca. 10km bis zur deutschen Autobahn A7. Die umliegenden Flughafen
(MUnchen, Memmingen, Innsbruck, Stuttgart) sind in 45-100min erreichbar.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausar zte befinden sich in der Gemeinde Reutte.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen

- In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen.

Die néchstgelegenen Universitaten sind Innsbruck, St. Gallen (CH) Konstanz, Ulm,




Augsburg, Stuttgart und M inchen (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 101 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 65 km / ca. 70 Minuten

- bisFlssen ca. 17 km / 22 Minuten

- bisMemmingen ca. 81 km / ca. 53 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 45 km / ca. 56 Minuten
- bisMlnchen ca. 125 km / ca. 113 Minuten

- bisKempten ca. 54 km / ca. 39 Minuten

- bis Stuttgart ca. 226 km / ca. 150 Minuten

- bisZurich ca. 239 km / ca. 181 Minuten
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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