Karlshagen

Sonnige 3-Raum Wohnung am Strandweg (Whg.5)

Objektnummer: 20257213

‘ VON POLL

A

KAUFPREIS: 257.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 70,44 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

20257213 257.000 EUR
ca. 70,44 m? Apartment
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
2002 2022
1x Freiplatz gepflegt
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 43.60 kWh/m?2a
22.03.2036 A

Gas 2002
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Wir zeigen Ihnen,

War'ﬁ;n sichemn

Immobilienkauf auf der

Sonneninsel Usedom
Iohnt.

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

ein traditionsbe

Die von Poll Immobilien G

www.von-
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gallil's CH EI N

erbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentiimer ist s wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung ndividuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

W Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Thre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immabilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkre’s in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und diber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groBten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Wohnung in einer im Jahr 2002 fertiggestellten
Wohnanlage, die sich durch ihrefreundliche Ausstrahlung und den zeitgeméafien Komfort
hervorhebt. Mit einer Wohnflache von etwa 70,44 m2 und insgesamt drei Zimmern bietet
diese Wohnung eine tber zeugende Raumaufteilung, die sowohl Singles, Paare als auch
kleine Familien anspricht.

Das Raumangebot umfasst zwei Schlafzimmer, wobei eines flexibel auch als Biiro genutzt
werden kann. Dies er 6ffnet vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten, etwa fir das Arbeiten im
Homeoffice oder als separ ates Gastezimmer. Durch die Stidlage und die grof3e
Fensterflachen zeichnet die Wohnung sich besonders durch ihre Helligkeit aus. Der
pflegeleichte Fliesenboden in Verbindung mit einer moder nen Ful3bodenheizung sor gt fur
ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahr eszeit.

Die separate Kiicheist voll ausgestattet und schafft durch ihrefunktionale Ausstattung beste
Voraussetzungen fur die Zubereitung von Mahlzeiten. Der angrenzende Wohnbereich
schafft Zugang zum Balkon, der durch seine Stid-/West-Ausrichtung lange Sonnenstunden
bietet und zum Verweilen im Freien einladt. Hier lasst sich der Tag in entspannter
Atmosphar e ausklingen.

Fiur dastéagliche Wohlbefinden sor gt das Badezimmer, das mit einer Dusche und einem
Anschlussfur die Waschmaschine ausgestattet ist. Die effiziente Beheizung der Wohnung
erfolgt Uber eine FulRbodenheizung.

Das Obj ekt befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand; die letzte M oder nisierung
erfolgte 2022 in Form eines neuen Fassadenanstrichs.

Im Juni 2026 wird die vorhandene, alte Gasther me durch eine neue Therme mit moder nster,
effektivster Brennwert Technik ausgetauscht.

Ein flr Siereservierter PKW-Stellplatz ist im Kaufpreis bereits enthalten und ermdglicht
komfortables Parken direkt am Haus.

Ein weiteres besonderes Merkmal ist die Nahe zur Ostsee. Der Strand ist Uber einen schén
angelegten K listenwanderweg in nur etwa 1000 M etern Entfernung erreichbar, ideal fur
Spaziergange und Freizeitaktivitaten zu jeder Jahreszeit.

In der Wohnanlage stehen insgesamt drei weitere Wohnungen zum Verkauf. Auf Wunsch
konnen Ihnen diejeweiligen Grundrisse und die zugehdrigen Kaufpreisangaben dem
ausfuihrlichen Exposé beigefligt wer den.
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Ausstattung und Details

- sehr helle, freundliche Wohnung auf Grund der Sidlage

- pflegeleichter Fliesenboden sowie Ful3bodenheizung

- separ ate, voll ausgestattete Kiiche

- zwel Schlafzimmer, eines davon auch als Biiro nutzbar

- Sudbalkon

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- PKW Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- nur 1000 Meter zum Ostseestrand entlang eines K listenwander weges

- Sid/West Lage

- im Juni 2026 wird eine Gasther me mit moder nster Brennwert Technik eingebaut
- in diesem Objekt stehen drei weitere Wohnungen zum Verkauf (Grundrisse mit
Kaufpreisangaben kénnen auf Wunsch dem Expose” beigefiigt wer den)
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Alles zum Standort

Karlshagen besticht alsidyllische Ostsee-Gemeinde dur ch seine ruhige und naturnahe L age,
die sowohl Familien alsauch Menschen in der L ebensphase des Ruhestands ein hohes M af3
an Lebensqualitat und Erholung bietet. Die Uber schaubare Grof3e der Stadt schafft eine
vertrauensvolle Atmosphére und ermoglicht einen entspannten Alltag fernab von Hektik,
wahrend die vorhandene Infrastruktur die wichtigsten Bedurfnisse destaglichen L ebens
abdeckt. Die Nahe zur Ostsee und die weitldufige Natur laden zu er holsamen Spazier gangen
und sanften Aktivitaten ein, die Korper und Geist gleicher maf3en guttun.

Die Gemeinde selbst zeichnet sich durch eine besonder s har monische und sichere Umgebung
aus, die sowohl Familien alsauch &lteren Menschen ein Geflihl von Geborgenheit und
Wohlbefinden vermittelt. Die Giber schaubar e Einwohner zahl und die ruhige Nachbar schaft
schaffen einen Rickzugsort, der Komfort und Ruhe vereint. Hier findet man die perfekte
Balance zwischen einem beschaulichen L ebensstil und der M 6glichkeit, sich aktiv und sozial
ZuU engagieren.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die speziell auf die
Bedirfnisse von Familien und Senioren zugeschnitten sind. Die medizinische Ver sorgung ist
durch die M 6wen Apotheke, nur etwa 18 Minuten zu Ful3 entfernt, sowie durch
nahegelegene Ar ztpraxen und Kliniken gewahrleistet, dieinnerhalb von 30 bis40 Minuten
erreichbar sind. Fur den téglichen Einkauf bieten der Netto M arken-Discount in nur einer
Minute FuRweg sowie weiter e Super mérktein fudlaufiger Entfernung eine bequeme
Versorgung. Kulinarisch verwohnt Karlshagen mit gemutlichen Cafés und Restaurantswie
der Wiesenperle, diein nur finf Minuten zu Fu3 erreichbar ist, und ladt zu genussvollen
Momenten in angenehmer Atmosphére ein. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
ist durch mehrere Bushaltestellen, beispielsweise die Haltestelle Karlshagen, Hauptstralie,
dienur eine Minute entfernt liegt, sowie den Bahnhof Karlshagen in 15 Minuten zu Ful,
hervorragend gewahrleistet und erleichtert somit Ausflige und Erledigungen ohne eigenen
PKW. Fur die Freizeitgestaltung bieten nahegelegene Parks, Spielplatze und ruhige
Spazierwege wunder bare M 6glichkeiten, die Natur zu genief3en und sowohl Kindern als
auch Erwachsenen aktiv zu bleiben.

Fir Familien und Senioren, die Wert auf eine komfortable, sichere und naturnahe

L ebensqualitat legen, prasentiert sich Karlshagen alsein Ort, der Geborgenheit mit einer
angenehmen Infrastruktur verbindet und somit einen idealen L ebensmittelpunkt im besten
L ebensabschnitt schafft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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