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Strandnahe Eigentumswohnung mit Kamin und
Sauna
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KAUFPREIS: 298.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 88,55 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26257470
ca. 88,55 m?
2

1

1

2004

1x Freiplatz

298.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
Sauna, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 47.00 kWh/m?2a
29.12.2034 A

Gas 2004
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VON POLL

IMMOBILIEN

Far Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Gber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
Immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iiber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

® Quantitat und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre immobilie gezielt prasentiert wird

| Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)
B Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fr
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

B Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vert t Sale-Verfahren

ung Ihrer Immabilie durch unser Secr

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPE
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den gro8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Leading
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich

auf die Vermittlung wertbestandiger Irr

hat. Fir unsere Kunden suchen wir versta

\

b

n den bevorzugten Lagen spezialisiert
ktin lhrer Lage nach neuen Angeboten
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Ein erster Eindruck

Der Tag hat in dieser Wohnung einen bemerkenswert schénen Rhythmus. M orgensliegt das
Schlafzimmer im 6stlichen Licht, wenig spater wandert die Sonne auf den stidéstlich
ausgerichteten Balkon und begleitet das Friihstiick im Freien. Mittags 6ffnet sich der
Wohnbereich nach Stiden, hell und grof3ziigig, mit einem Kamin alsruhigem Mittelpunkt.
Am Abend féllt die Sonne bisin dasBad mit Sauna, ein stiller Abschluss, der der Wohnung
eine besonder e Selbstver stdndlichkeit gibt.

Das Haus wurde 2004 fertiggestellt und prasentiert sich gepflegt. Die Wohnung selbst wurde
2025 vollstandig renoviert und neu mobliert. Dadurch wirkt sie frisch, aufgeraumt und
sofort stimmig, ohneihrewohnliche Warme zu verlieren. Der pflegeleichte Fliesenboden
zieht sich als praktischer Begleiter durch den Alltag und bleibt gerade dort angenehm
gelassen, wo Sand an Schuhen oder Badetiichern dazugehort.

DieKlche liegt nach Westen und ist mit einer hochwertigen Einbauktiche samt

M arkenger éten ausgestattet.

Highlight: Auf den angrenzenden Balkon kann man die letzten Sonnenstrahlen bei einem
Glaschen Wein geniefen und den Tag entspannt ausklingen lassen.

Der Wohnbereich bleibt der gesellige Mittelpunkt der Wohnung: hell Gber den Lauf des
Tages, mit geniigend Weite fir entspannte Abende und einem Kamin, der dem Raum an
kihleren Tagen eine gemutliche Wéarme gibt. Der Balkon wurde 2019 saniert und ist durch
seine Sudost-Ausrichtung ein verlasslicher Platz fur die ersten Sonnenstunden, fir Kaffee,
Zeitung und einen Blick hinaus, bevor der Tag Fahrt aufnimmit.

Auch dasUmfeld im Haus wirkt angenehm Uber schaubar. Vier Wohneinheiten und zwei
Gewerbeeinheiten bilden eine kleine Gemeinschaft, in der dauerhafte Vermietung,
Eigennutzung und Ferienwohnungen nebeneinander bestehen.

Die Wohnung darf sowohl als Festwohnsitz genutzt als auch an Feriengéaste ver mietet
werden, wasihrer Lageund ihrem Charakter eineruhige Flexibilitat verleiht, ohne den
privaten Ton zu verlieren. Sieist gepflegt, hell und frisch renoviert.
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Ausstattung und Details

- 2025 komplette Renovierung der Wohnung, einschlief3lich der Anschaffung neuer M 6bel
- 2019 Sanierung des Balkons

- sehr helle R&ume auf Grund des Verlaufes der Sonne sowie der bodentiefen Fenster
- Ausrichtung: Schlafzimmer Ost, Balkon: Sid/Ost, Wohnen: Sid, Bad mit Sauna:
Sid/West, Kiiche: West

- mit der Sonneim Gesicht in den Tag starten, Sonne zum Fruhsttick auf dem Balkon,
mittagsim Wohnbereich

- am Abend mit der Sonnein der Sauna den Tag ausklingen lassen

- pflegeleichter Fliesenboden, besonder s geeignet bei dieser sandigen Region

- ein Kamin befindet sich im grof3ztigigen, hellen Wohnzimmer

- hochwertige Einbaukiche mit Mar kenger &ten sowie der Abendsonne auf den
angrenzenden Balkon

- Festwohnsitz sowie die Vermietung an Feriengasten sind gestattet

- 4 Wohneinheiten (1 Dauervermietung, 1 Eigennutzung, Rest: Ferienwohnungen)

- dieHaltestelleder UBB (Usedomer Baderbahn) ist nur ca. 200 M eter entfernt
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Alles zum Standort

L oddin, eingebettet in dieidyllische K Gistenlandschaft Usedoms, besticht durch seineruhige
und naturnahe L age, die besonder s Familien, Urlauber und Senioren ein behaglichesund
sicheres L ebensumfeld bietet. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine stabile, Uber schaubare
Struktur aus, die Ruhe und Gebor genheit mit einer soliden Grundver sorgung verbindet. Die
Anbindung Uber die B111 sowie die Usedomer Inselbahn gewahrleisten eine angenehme
Erreichbarkeit der umliegenden Orte, wéhrend die unmittelbare Nahe zur Ostsee ein

unver gleichliches Freizeit- und Erholungsangebot bereithalt —ideal fir Familien, Urlauber
und Senioren, die Wert auf L ebensqualitat und naturnahe Erlebnisse legen.

DieLagein Loddin er6ffnet Familien, Urlaubern und Senioren ein harmonisches
Miteinander. Die Nahe zu weitlaufigen Grunflachen und gepflegten Parksl&dt zu
gemeinsamen Spazier gangen und entspannenden Stunden im Freien ein. Fur dieKleinen
befinden sich Spielplatze bereitsin wenigen Gehminuten, sodass unbeschwerte Momenteim
Freien jederzeit moglich sind. Sportliche Aktivitaten werden durch nahegelegene
Sportanlagen gefordert, die zu Bewegung und gesunder Freizeitgestaltung einladen. Der
Kurpark, nur drei Minuten zu Ful? entfernt, bietet eine griine Oase der Erholung fiir die
ganze Familie sowie flir Senioren und Urlauber, die Ruhe und Natur genief3en méchten.

Fur Familien, Urlauber und Senioren ist die medizinische Versorgung von grof3er
Bedeutung: Facharzte und eine Fachklinik sind in wenigen Minuten zu Ful erreichbar, was
ein beruhigendes Gefuihl von Sicher heit und Firsorge ver mittelt. Die Vineta-Apotheke sowie
weiter e medizinische Einrichtungen in der Néhe gewéhrleisten eine umfassende Betreuung.
Auch die Bildungssituation ist familienfreundlich gestaltet: Kindergarten sind in
angenehmer Gehweite vorhanden, wahrend Grund- und weiterfiihrende Schulen in den
benachbarten Orten mit dem Busoder der Usedomer Inselbahn gut erreichbar sind.

Die Néhe zur Béaderbahn-Haltestelle K 6lpinsee, nur zwei Minuten zu Ful3, ermdglicht eine
unkomplizierte Anbindung an das éffentliche Verkehrsnetz und erleichtert den Alltag
erheblich.

Kulinarisch verwohnt Loddin mit charmanten Cafés und Restaurants, die zum Verweilen
und GenielRen einladen. Ob ein gemitlicher Kaffee bei Manu’s Blidel oder ein familiares
Essen im Terrassen- und Kellerrestaurant Nixe — die gastronomische Vielfalt bereichert das
tagliche Leben und schafft Raum fir gemeinsame Stunden. Auch die ful3laufig erreichbaren
Bar s bieten angenehme Treffpunkte fir entspannte Abende fur alle Generationen.

Insgesamt bietet Loddin Familien, Urlaubern und Senioren ein einzigartiges L ebensumfeld,




dasdurch seine naturnahe L age, die sichere Gemeinschaft und die vielfaltigen Freizeit- und
Versorgungsmoglichkeiten tiber zeugt. Hier finden Menschen jeden Altersnicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen, Senioren ihre
wohlverdiente Ruhe genief3en und Urlauber erholsame Tage ver bringen kdnnen. Die
Kombination aus Privatsphare, Sicherheit und einer liebevollen Umgebung macht Loddin zu
einem idealen Ruckzugsort, der eine harmonische und zukunftsorientierte L ebensqualitat
fur alle Generationen bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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