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Strandnahe Erdgeschosswohnung
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Auf einen Blick

26257469
ca. 69 m?

3

2

1

2008

1x Freiplatz

339.500 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Massiv
ca. 5m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 66.40 kWh/m2a
11.05.2031 B

Gas 2008
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

B Y SCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:

038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fur unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

v

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Nur wenige Meter vom Strand entfernt entfaltet diese gepflegte Erdgeschosswohnung eine
ruhige, unaufgeregte Art von K iistennahe. Das Haus aus dem Jahr 2008 umfasst nur vier
Wohneinheiten, was dem Wohnen eine private, Uber schaubare Atmosphére gibt. Auf ca. 69
m2 verteilen sich drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein heller
Wohnbereich mit direktem Bezug zur Terrasse. Alleswirkt sorgféltig behandelt, gewachsen
und gut in Schuss, denn die Wohnung wur de stets von den Eigentiimern selbst genutzt.

Der Wohnbereich ist dasHerz der Wohnung. Bodentiefe Fenster bringen viel Licht in den
Raum und &ffnen den Blick zur sonnigen Terrasse, die den Alltag nach draufRen verlangert.
Morgensein Kaffeeim Freien, nachmittags ein Buch in der Sonne, abends die salzige L uft
nach einem Strandgang, hier flgt sich vieles ganz selbstver sténdlich. Das eingezdunte
Grundstick schenkt dabel ein angenehmes M al? an Gebor genheit, ohne die Offenheit der
Erdgeschosslage zu verlieren.

DieKcheist hochwertig ausgestattet und fligt sich stimmig in das Wohngefiihl ein.
Markengerate sorgen fur Verlasslichkeit im Alltag, ein integrierte Waschtrockner ist diskret
untergebracht. Die FuRbodenheizung verteilt eine gleichmaRige Warme in der Wohnung
und unterstreicht den gepflegten, zeitgemélien Charakter. Zwei Schlafzimmer schaffen
Ruckzugsorte mit klarer, angenehmer Gr6i3e, wahrend das Badezimmer die Wohnung
vollstandig und praktisch erganzt.

Auch die Nebenflachen sind gut durchdacht. Ein eigener, abschlief3barer Schuppen nimmt
Strandstiihle, Fahrradzubehér oder Gartengerate auf. Der PKW-Stellplatz gehort ebenfalls
zur Wohnung und macht Ankommen unkompliziert. Glasfaser liegt bereitsam
Verteilerkasten an und muss nur noch in die Wohnung verlegt werden, ein wichtiger Punkt
fur zeitgemales Arbeiten, Streamen und Kommunizieren.

Die Nahe zum Strand, die sonnige Terrasse, die kleine Hausgemeinschaft und der gepflegte
Zustand verbinden sich zu einem stimmigen Ganzen. Hier fihlt sich jeder Tag ein wenig
leichter an, weil Wege kurz sind, R&ume hell bleiben und das Meer nur wenige Schritte
entfernt ist.
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Ausstattung und Details

- gepflegte Erdgeschosswohnung nur wenige M eter zum Strand
- sonnige Terrasse

- eingezauntes Grundstiick

- hochwertige Einbauktiche mit Markenger &ten

-inder Klicheist ein Waschtrockner integriert

- viel Licht im Wohnbereich und Kiiche dank bodentiefe Fenster
- die Wohnung wurde stets von den Eigentiimern selbst genutzt
- Glasfaser liegt am Verteilerkasten an und muss nur noch in die Wohnung verlegt werden
- ein eigener, abschlieRbarer Schuppen

- ein PKW Stellplatz

- nur vier Wohneinheiten im Haus
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Alles zum Standort

Karlshagen

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands!
Insel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie lange, feinsandige
Stande, Sonnenunter gange am Achterwasser, Wein auf der Seebr ticke oder fangfrischen
Fisch in einem Hafen genief3en mochten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischer kolonie gegr indete,
Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststétten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t Karlshagen an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein
schoner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgr 6f3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des L andes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, griine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Das W asser schloss
Méellenthin, die zwei letzten ver bliebenen Windmuhlen der Insel, der Baumwipfelpfad in
Heringsdorf, die Schmetterlingsfarm in Trassenheide, das U-Boot in Peeneminde -um nur
einige zu nennen.

Besonder s sehenswert sind auch die zahlreichen Binnenseen und die 13 Natur schutzgebiete
sowie die zwel hochsten Erhebungen der Insel, der " Streckelsberg” bei Koserow und der
"Golm" im sidlichen Teil der Insel.

Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistern Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM
und die Bernsteintherme Zinnowitz mit Thermalwasser. Die Insel genief3t aul3erdem eine
optimale Verkehrsanbindung und ist mit Busund Bahn, Auto oder Schiff und auch mit dem
Flugzeug bestens erreichbar.




Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres
ziehen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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