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Objektnummer: 25257438 - 17449 Karlshagen

Auf einen Blick

25257438 880.000 EUR

ca. 135 m? Ferienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2012 Kaufpreises

2 X Freiplatz 2025
neuwertig
Massiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 30.70 kWh/m?a
Warmepumpe B
15.05.2026

2012
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immc
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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Die Immobilie

KOSTENFREIE IMMORBILIENBEWERT

Fir Sie als Eigentlmer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren

nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
immabilienberater (HK, PersCert® und WertCert®) stehen auf Mallorca.

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immaebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

B Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fur tagesaktuelle Marktdaten

W Das Beste fiir Ir Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend

ausgebildeten immobilienmakler

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildiiches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

flr Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
nden halt

t und Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre iImmobilie gezieit prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vierbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir

Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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Die Immobilie

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Die VON POLL IMMOBILIEN Marketin ESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifes
STE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkat:
n regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

le-Magazin,
oge, Anzeigen

GroRe Reichweite: Ihre Immoabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens venetat: mit starker Présenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc.) und auf

Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit ber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Threr immabiie mit [ll|

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretien bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immoabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEN Z ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen

nteressenkreis in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

tklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vortelle

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schilsselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Irr n in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

3

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses moderne Ferienhaus bietet Ihnen eine attraktive Moglichkeit, Urlaubskomfort und
eine langfristige Investition in einer gefragten Region zu kombinieren.

Das im Jahr 2012 fertiggestellte Haus prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und
Uberzeugt durch hochwertige Ausstattungsmerkmale sowie eine besonders sorgféltige
Bauausfiihrung.

Mit einer Wohnflache von ca. 135 m2 auf einem insgesamt ca. 638 m2 grof3en Grundsttick
bietet das Objekt ausreichend Platz fir Familien und Géste. Insgesamt stehen vier
lichtdurchflutete, gro3ziigig geschnittene Zimmer zur Verfligung, darunter drei
Schlafzimmer und zwei komfortabel ausgestattete Badezimmer, eines mit Badewanne
und Sauna.

Bereits wahrend der Bauphase wurde bei der Auswahl der Materialien grof3er Wert auf
Qualitat und Funktionalitéat gelegt. So wurden zahlreiche Sonderleistungen integriert:
kippbare Fensterelemente, die fiir eine flexible Bellftung sorgen, einbruchsgehemmte
Turen und Fenster fur zusatzliche Sicherheit sowie langlebige Details wie Elemente aus
Edelstahl anstelle von Kunststoff.

Im Bereich Sanitar stehen lhnen zwei moderne Bader zur Verfligung, eines davon mit
Badewanne — ideal fur entspannte Stunden nach einem langen Tag am Meer.

Das Haus strahlt ostseetypischen Charme durch das markante Reetdach aus und fligt
sich harmonisch in die Umgebung ein. Das Grundstiick ist teils eingerahmt von einer
liebevoll angelegten Findlingsmauer. Eine maritime Bepflanzung mit Zwergkiefern, Rosen
sowie verschiedene Graser, schaffen eine naturliche und gleichzeitig leicht zu
unterhaltende Gartenatmosphére. Der liebevoll angelegte Garten wird mit Hilfe einer
integrierten, automatischen Beregnungsanlage optimal versorgt, sodass Gaste ihren
Aufenthalt in einer gepflegten, griinen Umgebung geniel3en kbnnen.

Ein herausragendes Merkmal ist die Lage am Ende einer Sackgasse innerhalb einer
etablierten und bei Urlaubern beliebten Ferienhaussiedlung. Hier genief3en sie Ruhe und
eine entspannte Atmosphéare, wahrend die Nahe zum Strand und vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten an der Ostseeklste besteht. Die Umgebung ist bekannt fur eine
hohe Nachfrage bei Urlaubsgésten und bietet eine ganzjéahrige Auslastung, was sich
auch in den belegbaren Buchungszahlen widerspiegelt. Diese kénnen bei konkretem
Interesse gerne eingesehen werden.




Im Inneren Uberzeugt das Haus mit gehobenen Ausstattungsdetails — von der
FuRBbodenheizung, die in allen Raumen fiir angenehme Temperaturen sorgt, Gber
praktische Grundrisslésungen bis hin zu modernen Einbauten wie zum, Beispiel den
Kamin im Wohnbereich.

Jede Entscheidung von Seiten der Eigentimer wurde auf hohe Wertbestandigkeit und
einen rundum gelungenen Urlaubsaufenthalt ausgerichtet. Dieses spiegelt sich ebenfalls
in der gelungenen, hochwertigen und maritimen Inneneinrichtung wider. Das Mobiliar ist
im Gesamtpreis enthalten.

Dieses Ferienhaus vereint hochwertige Bauweise, durchdachte Architektur und eine
wertstabile Lage zu einem erstklassigen Gesamtangebot. Gerne stehen wir lhnen fur
Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung. Lassen
Sie sich personlich von den vielen Vorziigen dieser Immobilie Uberzeugen
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Ausstattung und Detalils

- die Eigentiimer haben sehr grol3en Wert auf exklusive Baumaterialien gelegt

- viele Sonderleistungen wahren der Bauphase z.B. kippbare Fensterelemente- anstatt
starrer, einbruchsgehemmte Tiren und Fenster, Edelstahl statt Kunststoff, zusatzlicher
Einbau einer Badewanne u.v.m.

- ostseetypisches Haus mit Reetdacheindeckung

- Grundstuck ist teilweise eingebettet mit einer charmanten "Findlingsmauer”

- maritime, pflegeleiche Bepflanzung mit Zwergkiefern, Rosen und Graser

- eine Beregnungsanlage sorgt fur automatische und optimale Bewasserung der
Gartenbepflanzung

- ein Gerateschuppen sorgt flr zusatzlichen Stauraum

- Lage in einer bekannten und bei Urlaubern sehr beliebten Ferienhaussiedlung

- das Ferienhaus ist ruhig, am Ende einer Sackgasse gelegen

- drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer: Urlaub als grof3e Familie problemlos mdglich
- das Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten

- hohe, ganzjahriche Auslastung an Feriengéaste (Buchungszahlen kénnen auf Wunsch
eingesehen werden)
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Alles zum Standort

Karlshagen, eingebettet in die malerische Kistenlandschaft Mecklenburg-Vorpommerns,
besticht durch seine ruhige und naturnahe Lage an der Ostsee. Die Gemeinde vereint
eine stabile Infrastruktur mit einem charmanten maritimen Flair und bietet damit eine
seltene Kombination aus Bestandigkeit und einer entspannten Atmosphéare. Die Nahe zu
bedeutenden kulturellen Zentren und die hervorragende Anbindung an umliegende
Stadte unterstreichen die Attraktivitat dieses Standortes flr Lebensentwurfe, die Wert auf
eine exklusive Lage und einen erstklassigen Selbstversorger-Urlaub legen.

Die Lage in Karlshagen erd6ffnet ein Refugium der Ruhe und Privatsphéare, das zugleich
durch eine schdne Auswahl an Freizeit- und Genussmdoglichkeiten besticht. Das
Ferienhausgebiet befindet sich unmittelbar hinter der Diine, sodass man in nur wenigen
Gehminuten am Strand und dem Meer ist. Die unmittelbare Nahe zur Ostsee schafft eine
angenehme Atmosphare, die von einer feinen Balance zwischen Naturerlebnis und
entspanntem Ferienwohnen geprégt ist. Hier verschmelzen maritime Gelassenheit und
naturnaher Lebensstil zu einem harmonischen Ganzen, das sowohl Erholung als auch
Aktivitat in bester Lage ermdglicht.

In puncto Freizeit und Kultur bietet Karlshagen eine facettenreiche Palette: Nur wenige
Gehminuten entfernt laden Restaurants wie das ,Max“ und das ,Griechische Restaurant
Limnos* zu kulinarischen Erlebnissen ein, wahrend Cafés wie das ,Café Karine* und die
~Wolfsteller* zum entspannten Verweilen in gemutlichem Ambiente verfihren. Fur den
gelungenen Ausklang des Tages sorgen die Bars ,Orange” und ,Surfbox"“, die mit ihrem
freundlichen Flair zum Beisammensein einladen. Die Konzertmuschel, nur acht Minuten
zu Ful3 entfernt, bereichert das kulturelle Leben mit verschiedenen Veranstaltungen und
schafft ein inspirierendes Umfeld.

Die Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten wie dem Edeka-Markt, der in nur sechs Minuten zu
Ful} erreichbar ist, einen Penny sowie einen Nettomarkt rundet das Angebot ab und
gewabhrleistet eine komfortable Versorgung, nicht nur mit taglich frischen Brétchen.
Eine nahegelegene Apotheke, nur sechs Gehminuten entfernt, sorgt fiir zusatzlichen
Komfort — wichtige Aspekte fur einen entspannten Selbstversorger-Urlaub.

Die gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Karlshagen in nur
acht Minuten zu FuR erreichbar, erméglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und unterstreicht die Vernetzung dieses Ferienortes. Fur
internationale Reisen bietet der nahegelegene Flugplatz Peeneminde zuséatzliche




Flexibilitat, was die Lage auch fur Weltoffene attraktiv macht.

Karlshagen prasentiert sich somit als ein Ort fur alle, die eine exklusive Lage mit der
unkomplizierten Atmosphare eines Ferienhausgebiets und vielfaltigen Moglichkeiten fiir
einen erstklassigen Selbstversorger-Urlaub suchen. Dieses Zusammenspiel macht die
Gemeinde zu einem beliebten Ziel flr naturnahe Erholung in bester Lage.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.5.2026.

Endenergiebedarf betragt 30.70 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25257438 - 17449 Karlshagen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraRe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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