Peenemiinde

1. Reihe an der Hafenpromenade! Wohn- und
Geschaftshaus in bester Lage.

Objektnummer: 24257391

KAUFPREIS: 587.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 58 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 291 m?
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Auf einen Blick

24257391 587.000 EUR
ca. 58 m? Gastronomie und
7 Wohnung
1 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2 MwSt.) des
2012 beurkundeten
2 x Freiplatz Kaufpreises
ca. 120 m?
gepflegt
Massiv
ca. 120 m?
ca. 62 m?
ca. 120 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 74.20 kWh/m?a
21.08.2034 B

Gas 2012
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Die Immobilie

VON POLL

B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immc
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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Die Immobilie

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fir Sie als Eigentimer ist es wichtig, den Wert lhres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsachlich Uber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir Ihnen an allen unseren
andorten in Deutschland, O: h, der Schweiz und
auf Mallorca.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir |hr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten immobilienmader

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B |mmer fr Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden hait

W Quantitit und Qualitit groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

tion Ihrer Immoabilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

Starker Aufiritt: professionelle Prasent:

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Vierbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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Die Immobilie

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

Die VON POLL IMMOBILIEN Market t: BESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifes
STE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienka
regionalen und iberregionalen Zeitungen u.v.m

le-Magazin,
oge, Anzeigen

te: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentlicht

GroBe Reichwi

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

ter, Xing etc.) und auf

Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit ber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Softwa

re mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer immobiiie mit [l v~

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immcbilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ ermoglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auRergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

B Erstklassige rationen: weitere Kooperatiol tner fir besondere Vortele

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schlisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten

3

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 58 m? und einer
Gewerbeflache von ca. 62 m? befindet sich in einer hochfrequentierten Lage direkt
an der Hafenpomenade von Peenemiinde.

Das Objekt, Baujahr 2012, unterteilt sich in einem Wohn- und Geschaftsbereich und

bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss befindet sich derzeit ein komplett ausgestatteter, umsatzstarker
Imbiss mit diversen Nebenrdaumen wie Lager, Biro und Duschbad auf einer Flache
von ca. 62 m?.

Die Imbiss-Kiiche verfligt Uber alle notwendigen Elektrogerate und ein Tiefkihlhaus

ist ebenfalls vorhanden.

Ein Imbissbetrieb kdnnte sofort ibernommen werden, jedoch ist auch ein anderes

Gewerbe moglich.

Die Immobilie verfligt zudem Uber eine ca. 15 m? groBe, Uberdachte Gasteterrasse
und eine AuBenterrasse mit Wasserblick, die sich ideal flr eine gemdutlich Essens-

Pause, zum Teil wetterunabhangig, fur bis zu 60 Gaste eignet.

Im Obergeschoss des Gebaudes befindet sich eine ca. 58 m? groBe
Betreiberwohnung, die durch eine offene, voll ausgestattete Kiiche und einen
groBzligigen Wohnbereich mit Kaminofen besticht. Das Schlafzimmer (Bad en
Suite) ist mit einer Klimaanlage ausgestattet und das moderne Tageslicht-Bad
verfugt Uber eine Badewanne und eine Dusche.

Ein absolutes Highlight der Immobilie ist der Sommergarten mit spektakularem,
unbebaubarem Blick auf den Hafen und die Peene. Am Haus befinden sich zudem

noch zwei PKW- Stellplatze.




Die Lage direkt am Hafen bietet nicht nur einen malerischen Ausblick, sondern

taglich auch einen starken Kundenstrom.
Das gesamte Gebaude prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet
durch die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten eine sehr attraktive

Investitionsmadglichkeit.

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur

Verfugung.




Objektnummer: 24257391 - 17449 Peenemiinde

Ausstattung und Details

- komplett ausgestatteter, umsatzstarker Imbiss mit diversen Nebenrdumen wie
Lager, Biro oder Duschbad im Erdgeschoss auf einer Flache von ca. 62 m?

- Imbiss- Kiiche mit allen Elektrogeraten ausgestattet

- ein Tiefkdhlhaus ist vorhanden

- hochfrequentierte Lage, direkt am Hafen von Peenemiinde

- Wasserblick auf der ca. 15 m? groBen und lberdachten Gasteterrasse und eine
AuBenterrasse mit Platz fur bis zu 60 Gaste

- ein Imbissbetrieb konnte sofort Gibernommen werden, jedoch ist auch ein anderes
Gewerbe maoglich

- eine ca. 58 m? groBe Betreiberwohnung im Obergeschoss des Gebiudes

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- groBzlgiges Tageslicht -Bad, ausgestattet mit Badewanne und Dusche

- Kaminofen

- offene, voll ausgestattete Kiiche

- Sommergarten mit spektakularen, unbebaubarer Blick auf den Hafen und der
Peene

- elektrische AuBenrollos

- 2 PKW- Stellplatze
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Alles zum Standort

Peenemiinde ist ein aufstrebender Urlaubsort im Norden der Insel Usedom mit sich
standig verbessernder Infrastruktur.

Da Jahrzehnte militdrisches Sperrgebiet, gibt es hier neben unberthrter Natur
historische Sehenswiirdigkeiten.

Flr jeden Usedom-Urlauber ist Peenemtiinde daher fast ein Muss.

Es liegt unweit der Ostsee an der Miindung des Peenestroms in die Ostsee mit
Fahrverbindungen zur Insel Riigen und den Fischerdorfern Freest und Kroslin mit

Marina.

Usedom ist die zweitgroBte Insel Deutschlands und gilt als eine der
sonnenreichsten Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberihrte
Naturgebiete, griine Alleen und charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel.
Die Seebaderstrecke von Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das
beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an
Sehenswdurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind
die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei hdchsten
Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im
sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel genief3t
auBerdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder

Schiff bestens erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10, 17449 Karlshagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60

E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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