Karlshagen

3 Raum EG Wohnung am Strandweg (Whg. 3)

Objektnummer: 21257221

KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78,8 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 21257221 - 17449 Karlshagen

Auf einen Blick

21257221 269.000 EUR
ca. 78,8 m2 Erdgeschosswohnung
Satteldach Kauferprovision 3,57
3 % (inkl. 19 MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises.
1 2022
2002
1x Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 43.60 kWh/m?2a
22.03.2036 A

Gas 2002
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flir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

n-poll.com
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Fir Sie als Eigentmer ist s wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder hrer Wohnung zu kennen — unabhéngig davon, ob

Sie tatsichlich iiber einen Verkauf oder eine Vermietung

nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®) stehen

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

en

Ihnen fiir eine kostenfreie Einschatzung des aktus

Markt
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Ost h, der Schweiz und
auf Mallorca.

twerts lhrer Immobilie ger zur Verfiigung. Diesen

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung filr tagesaktuelle Marktdaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobilienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten iImmobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniiber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

B Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

B Quantitat und Qualitat: groRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezieit prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer iImmobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobiiie in Bestform: Unterstistzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fur
Fotoaufnahmen ebenso wie fir Besichtigungstermine

W Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Uberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immoabilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens vemetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Tw
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc) und auf

@ Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Viermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking
Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabiiie mit [Jffj vox rout

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hochste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exklusive Immabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

en: weitere Kooperationspartner fir dere Vortele

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

eading

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese grofR3zligige Eigentumswohnung im Erdgeschoss ver eint moder nen Wohnkomfort mit
einer attraktiven Lage an der Ostseeklste. Dasim Jahr 2002 fertiggestellte Objekt befindet
sich in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt 2022 moder nisiert. Im Rahmen dieser
Modernisierung erhielt die Fassade einen frischen Anstrich.

Im Juni 2026 wird die vorhandene, alte Gasther me durch eine neue Therme mit moder nster,
effektivster Brennwert Technik ausgetauscht.

Mit einer Wohnflache von ca. 78,8 m2 und insgesamt drei Zimmern eignet sich dieses
Angebot sowohl fir Paare alsauch fir kleine Familien. Zwei separate Schlafzimmer
ermaoglichen eineflexible Nutzung, wahrend das Badezimmer Uber einen praktischen
Waschmaschinenanschluss verfligt. Als zusatzlicher Vorteil steht ein AulRenstellplatz fur
einen PKW zur Verfligung, der bereitsim Kaufpreis enthalten ist.

Ein zentrales Highlight bildet der offen gestaltete und sehr grof3ziigige Wohnbereich, der
zum Verweilen und Beisammensein einladt. Die voll ausgestattete, offene Kiicheist
harmonisch in den Wohnraum integriert und bietet alles, was zum taglichen K ochen
bendtigt wird. Dank der FuRbodenheizung und eines pflegeleichten Fliesenbodens herr scht
in allen Raumen ein angenehmes Wohnklima.

Die Ost-L age der Wohnung bietet zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Entfaltung.
Die zur Wohnung gehdrende Terrasse kann, dank eines eingetragenen

Sonder nutzungsr echts, um 6,24 m? erweitert werden. Mit dieser Erweiterung vergrof3ert
sich die Wohnflache auf ca. 85 m2.

Genielden Siedas Frihstiick auf der Terrasse unter der M orgensonne und erleben Sie
entspannte Stunden an der frischen Luft. Besonders hervorzuheben ist die attraktive
Entfernung zum Ostseestrand: Uber einen K iistenwanderweg erreichen Sie das M eer nach
nur etwa 1000 Metern. Hier bieten sich ideale Voraussetzungen fiir Spaziergange und
Naturerlebnisse direkt vor der Haustir.

Die Wohnung eignet sich sowohl als Erst- oder Zweitwohnsitz als auch fur die
Ferienver mietung, was Bewohnern und I nvestor en vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
er 6ffnet. Im Gebaude stehen derzeit drei weitere Wohnungen zum Verkauf. Fur

I nteressenten kénnen die entsprechenden Grundrisse sowie | nformationen zu den
Verkaufspreisen gerne dem Expose beigefligt werden.

Das Gesamtbild dieser Immobilie wird abgerundet durch die solide Ausstattungsqualitét,
den gepflegten Zustand und die ener getisch sinnvolle Haustechnik. Vereinbaren Sie gerne




einen Besichtigungster min und Uberzeugen Sie sich vor Ort von der durchdachten
Gestaltung und den vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten dieses attraktiven Wohnangebotsin
Ostseenéhe.
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Ausstattung und Details

- viel Platz: offen gestalteter und sehr grof3ziigiger Wohnbereich

- Terrasse erweiterbar um 6,24 mz2 (eingetr agenes Sonder nutzungsr echt)

- Wohnflache ver gr 63ert sich nach Erweiterung der Terrasse auf ca. 85 m2
- FuBbodenheizung und pflegeleichter Fliesenboden

- voll ausgestattete, offene Kiiche

- Bad mit Waschmaschinenanschluss

- ein PKW Stellplatzim Kaufpreis enthalten

- zwel Schlafzimmer

- nur 1000 Meter zum Ostseestrand entlang eines K listenwander weges

- Wohnung: Ost Lage

- Frihstick auf der Terrasse unter der Morgensonne

- Erst- und Zweitwohnsitz sowie Ferienver mietung sind gestattet

- im Objekt stehen drei weitere Wohnungen zum Verkauf, die Grundrisse nebst
Verkaufspreisen kénnen auf Wunsch dem Expose” beigefiigt wer den
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Alles zum Standort

Karlshagen
Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! I nsel Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenunter gange am
Achterwasser, Wein auf der Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genief3en
mdchten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Peenemiinde und Trassenheide gelegen, das einst als Fischer kolonie gegr indetete,
Karlshagen.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststétten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schlief3t Karlshagen an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein
schoner Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.

Usedom ist die zweitgr 6f3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des L andes. L ange Sandstr ande, unber iihrte Natur gebiete, griine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswiirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonder s sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwei héchsten Erhebungen der
Insel, ndmlich der Streckelsberg bel Koserow und der Golm im siidlichen Teil der Insel.
Sportlich betétigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die I nsel genief3t aul3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestenserreichbar.

Auch die Universitéts- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der L age zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonder s sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen.

Der Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als grofter M useumshafen Deutschlands und




ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auf3erdem die Ernst-Moritz-Arndt-
Universitat, die eineder éltesten Universitaten der Welt ist. DarUber hinausfindet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites Gastr onomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres
ziehen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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