Hildesheim

Grol3ziigiges Wohnen im Herzen von Ochtersum

Objektnummer: 26261207

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 462.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 600 m?
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Objektnummer: 26261207 - 31139 Hildesheim

Auf einen Blick

26261207 462.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x

Garage gepflegt
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 124.80 kWh/m2a
21.07.2035 D

Gas 1981
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Wohnbereic!

mit Kochnische

Bodenraum (nicht ausgebaut)
Treppel
haus
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Zuhause befindet sich am Ende einer Sackgasse auf einem ca. 600m2 grof3en
Eigentumsgrundstiick in bester Stid-West-Ausrichtung im Her zen von Ochtersum.

Die Gesamtwohnflache von ca. 155m? verteilen sich auf das Erdgeschoss sowie dieim
Dachgeschoss liegende Einlieger wohnung mit schickem Glasgiebel.

Das Erdgeschoss bietet |hnen neben drei Schlafzimmern, praktischem Gaste-WC, einem
moder nisierten Duschbad und K iche einen ca. 38m2 grofRen, kombinierten Wohn- und
Essbereich mit Zugang zu Terrasse und Garten.

Diemassive Treppein der Dielefuhrt Sieins Dachgeschoss.

Hier erwartet Siedie Einliegerwohnung mit Schlafzimmer, Duschbad und einem grof3en
Wohnbereich mit praktischer Kochnische.

Das grof3e Giebelfenster spendet viel Licht bietet einen herrlichen Ausblick. Zum Abstellen

steht angrenzend der Dachboden zur Verfiigung.

DasHausist komplett unterkellert und bietet Ihnen zahlreich Nutz- und
L ager moglichkeiten.

I hre Fahrzeuge parken Sie bequem in der Garage sowiein der davor liegenden Einfahrt.
Dielmmobilieist leerstehend und kann zeithah bezogen wer den.

Gern senden wir Thnen den Link zur virtuellen 360°-Besichtigung zu.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Maren Nilson

Goschenstral3e 77, 31134 Hildesheim
Tel.: +495121 - 1749980
E-Mail: hildesheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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