Bruel

Top modernisiertes Einfamilienhaus mit Wellnessoase

Objektnummer: 26164002
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KAUFPREIS: 420.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.580 m?2
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Objektnummer: 26164002 - 19412 Briuel

Auf einen Blick

26164002 420.000 EUR
ca. 120 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2 Kaufpreises
1995 2023
1 x Carport gepflegt
Massiv
ca. 60 m?2

Sauna, Kamin,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 76.83 kWh/m2a
22.05.2029 C

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1995 Uber zeugt durch seine gelungene
Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, moder ner Ausstattung und einer attraktiven
L age, dievielféltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten bietet. Mit einer Wohnflache von
ca. 120 m2 und einer Grundsticksgrof3e von etwa 1580 m? er 6ffnet sich den Eigentiimern viel
Raum zum Leben und zur personlichen Entfaltung.

Das Herzstiick des Hauses bildet der helle und offen gestaltete Wohn-Essbereich. Die grofRen
Fensterflachen lassen viel Tageslicht einfallen und schaffen eine freundliche Atmosphéare.
Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Uberdachte Terrasse mit Windschutz —ein idealer
Ort, um zu jeder Jahreszeit entspannte Stunden im Freien zu genief3en. Der Garten bietet
ausreichend Platz fiir Hobbygéartner und Freizeitaktivitaten. Eine wahre Wohlflhloase ist
das separ ate Saunahaus mit Solar AuRendusche und der Whirlpool. Hier kann man
wunderbar den Stress des Alltags ver gessen.

I nsgesamt stehen I hnen vier grof3ziigige Zimmer zur Verfligung. Das behagliche
Schlafzimmer sorgt mit seinem ruhigen Zuschnitt flir erholsame Néachte. Ein weiteres
Zimmer kann flexibel alsKinder-, Arbeits- oder Gasteziimmer genutzt werden. Die zwei
moder nen Badezimmer sind hochwertig ausgestattet und sorgen mit einer intelligenten
Raumaufteilung fir Komfort im Alltag.

DieKucheist offen gestaltet und bietet viel Platz fur kulinarische Kreativitét sowie fur
gemeinsame Stunden mit Familie oder Freunden. Die Einbauten présentieren sich in einem
gepflegten Zustand und erfiillen gehobene Anspriiche an Funktionalitat und Design.

Das Einfamilienhausist voll unterkellert. Im Keller finden Sie nicht nur praktischen
Stauraum, sonder n auch ein separ at abgetrenntes Arbeitszimmer, eine gemitliche Bar fur
gesellige Abende sowie einen Hauswir tschaftsraum und einen Wascheraum, die den Alltag
deutlich erleichtern. Dank dieser durchdachten Aufteilung eignen sich die
Kellerraumlichkeiten sowohl zum Arbeiten als auch fur Freizeit und Organisation.

Im Zuge der letzten Modernisierung im Jahr 2023 erhielt die Immobilie eine neue
Gasbrennwertheizung, die fir zeitgemal3e Ener gieeffizienz sorgt. Zudem wurde eine
Photovoltaikanlage mit Speicher installiert, sodass Sie nicht nur 6kologisch, sondern auch
wirtschaftlich profitieren. Eine weitere Besonder heit ist die vorhandene Entkalkungsanlage,
diedie Qualitat des L eitungswasser s nachhaltig verbessert. Diese technischen Details
unterstreichen den hohen Ausstattungsstandard und schaffen spirbaren Mehrwert im
taglichen L eben.




Die Zentralheizung sor gt flir eine angenehme Raumtemperatur zu jeder Jahreszeit. Die
gepflegte AulRenanlage rundet das Angebot ab. Der grof3e Garten er6ffnet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und bietet sowohl Riickzugsorte als auch Platz fir geselliges
Beisammensein.

Ein Carport sowie zusétzliche Stellmoglichkeiten auf dem Grundstiick gewahrleisten
komfortables und sicheres Parken. Die L age verbindet die Vorziige einer gewachsenen
Nachbar schaft mit einer guten Anbindung an das ¢rtliche Verkehrsnetz sowie kur zen
Wegen zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Dieses Einfamilienhaus Uber zeugt durch seine gelungene Raumaufteilung, hochwertige
technische Ausstattung und die grofR3ziigige Grundstiicksflache. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und ver schaffen Sie sich selbst einen Eindruck von den zahlreichen
Vorzligen dieser besonderen Immobilie.
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Alles zum Standort

Briel mit seinem Ortsteil Thurow, eingebettet in dieidyllische L andschaft M ecklenburg-
Vorpommerns, besticht durch seine ruhige und sichere Atmosphére, die besonder s Familien
ein behagliches und vertrauensvolles L ebensumfeld bietet. Die Gemeinde Uiber zeugt mit
einer soliden Infrastruktur, die durch verbesserte Busver bindungen, insbesonder e zur
nahegelegenen Regionalhauptstadt Schwerin, eine komfortable Anbindung gewahr leistet.
Dielandliche Idylle verbindet sich hier harmonisch mit moder ner Nahwar mever sor gung
und einer verlasslichen Grundver sorgung, was Briiel zu einem zukunftsorientierten
Wohnstandort macht.

Die Umgebung von Br el zeichnet sich durch grofRziigige Gr iinflachen und eine naturnahe

L ebensqualitat aus, die Familien Raum fur Erholung und gemeinschaftliches Miteinander
schenkt. Die Nahe zu weitlaufigen Parksund Spielplatzen |adt zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein und fordert eine aktive Freizeitgestaltung fur Grof3 und Klein. Dieruhige
Nachbar schaft und die niedrige Kriminalitatsrate schaffen ein sicheres Umfeld, in dem
Kinder sorglos aufwachsen kénnen.

Bildungseinrichtungen wie die Grundschule und die Regionale Schule sind in etwa 27
Minuten fuRBlaufig erreichbar und bieten eine verlassliche Basis fiir die schulische
Entwicklung der Kinder. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Apotheken
und Zahnar ztpraxen gesichert, diein rund 25 bis 28 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Fur
den téglichen Bedarf stehen Super markte wie Netto in etwa 29 Minuten Ful3weg zur
Verfigung, wahrend vielfaltige gastronomische Angebote, darunter das Hotel

M ecklenburger HOF und das Restaurant Athena, zu genussvollen Momenten einladen. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie
Thurow B104 und Thurow Dorf gewahrleistet, diein nur 3 bis4 Minuten zu Ful3 erreichbar
sind und eine bequeme M obilitat fur die ganze Familie sicherstellen.

Fur Familien, die Wert auf eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe, sicherer
Umgebung und einer gut erreichbaren Infrastruktur legen, bietet Briel einen idealen

L ebensmittelpunkt. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem
Kinder behiitet aufwachsen und gemeinsame Zukunftstraume verwirklicht werden kénnen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2029.

Endenergieverbrauch betragt 76.83 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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