Adenau

Einzigartiges Hotelensemble; traditionsreich,
etabliert und nahe dem Nurburgring

Objektnummer: 26315014

KAUFPREIS: 3.000.000 EUR « ZIMMER: 48 + GRUNDSTUCK: 1.370 m?
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Auf einen Blick

26315014 3.000.000 EUR
48 Hotels

1578 Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
9x Freiplatz MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.134 m2
ca. 2.134 m2
ca. 2143 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
128.80 kWh/m?2a
03.07.2027
C
2005
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Ein erster Eindruck

Historisches Hotelensemble mit 48 Zimmern im Her zen von Adenau — Nur wenige Minuten
vom Nurburgring entfernt

Mitten im historischen Stadtkern von Adenau bietet sich eine aul3er gewohnliche Gelegenheit
zum Erwerb einestraditionsreichen Hotelensembles mit einzigartigem Char akter. Die
beiden stadtbildpragenden Immobilien z&hlen zu den bekanntesten Gebauden der Region
und genielRen weit Uber die Grenzen der Hocheifel hinaus einen hohen Bekanntheitsgrad.

Auf einer Grundstiicksflache von insgesamt ca. 1.370 m2 vereinen die beiden Gebaude eine
Nutzflache von rund 2.134 m2 und wer den der zeit erfolgreich als gemeinsamer Hotelbetrieb
gefuihrt. Insgesamt stehen 48 Gastezimmer unterschiedlicher Kategorien zur Verfligung,
erganzt durch grof3ztigige Gastronomie- und Veranstaltungsflachen sowie
Betreiberwohnungen. Die grof3ziigigen Gastronomieflachen beider Hauser sind der zeit

ver pachtet und generieren verlassliche Einnahmen.

Der historische Ursprung reicht bisin das Jahr 1578 zur tick. Im Rahmen einer umfassenden
Erweiterung in den Jahren 2005 bis 2007 wur de das denkmalgeschiitzte Stammhaus
aufwendig modernisiert und durch einen zeitgemaf3en Anbau erganzt. Das zweite ebenfalls
sehr traditionsreiche Geb&ude, stammt aus dem Jahr 1844.

Dieinsgesamt 48 Zimmer bieten Gasten ein abwechslungsr eiches Uber nachtungsangebot.
Individuell gestaltete Themen- und Komfortzimmer schaffen ein unverwechselbares
Ambiente, das historische Elemente har monisch mit moder nem Wohnkomfort ver bindet.
Samtliche Zimmer verfligen Uber eigene Badezimmer und sprechen sowohl
Geschéaftsreisende, M otor sportfansals auch Touristen der beliebten Ferienregion an.

Die Gebaude préasentieren sich in einer attraktiven Kombination aus historischer
Fachwerkar chitektur und massiver Bauweise. Besonder s die mar kante Fachwer kfassade
préagt seit Jahrhunderten das Stadtbild von Adenau und verleiht dem Objekt seinen
unver wechselbaren Char akter.

Weitere Ausstattungsmer kmale umfassen einen Per sonenaufzug, ca. neun Stellplatzeim
Innenhof sowie zusitzliche Par kber echtigungen. Offentliche Parkmoglichkeiten befinden
sich zudem in unmittelbarer Umgebung. Betreiberwohnungen sind in beiden Gebauden

grundsétzlich realisierbar beziehungsweise vorhanden.

DieLageim Herzen von Adenau zahlt zu den bedeutenden Standortvorteilen dieses




Angebots. Die Stadt gilt alstouristisches Zentrum der Hocheifel und profitiert insbesondere
von ihrer unmittelbaren Nahe zum weltbekannten Nurburgring. Neben

M otor sportveranstaltungen sorgen Wander - und Naturtourismus, Geschéaftsr eisende sowie
zahlreicheregionale Veranstaltungen ganzjahrig fir eine stabile Nachfrage.

Das Hotelensemble befindet sich in laufendem Betrieb und bietet I nvestoren,
Hotelgesellschaften oder erfahrenen Betreibern die seltene M dglichkeit, zwel historisch
bedeutende Immobilien mit etablierter Marktposition und vielféaltigen
Entwicklungsmdoglichkeiten zu erwer ben.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Unterlagen zur Verfligung und préasentieren Ihnen diese
aulRergewohnliche Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick:

*Historisches Hotelensemble bestehend aus zwel stadtbildprégenden Hausern
«Zentrale Innenstadtlagein Adenau

*Nur wenige Fahr minuten vom Nirburgring entfernt

*Grundstticksflache ca. 1.370 m?

*Nutzflache ca. 2.134 m2

I nsgesamt 48 Gastezimmer

*Mehrere Restaurants, Veranstaltungs- und Tagungsber eiche (der zeit ver pachtet)
*Aul3engastronomie mit hoher Kapazitéat

*Per sonenaufzug (mur Haupthaus)

*Betreiberwohnungen mdoglich

*Denkmalgeschitzter Gebaudeteil aus dem Jahr 1578

L aufender Hotelbetrieb mit Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Die Stadt Adenau liegt im Herzen der Hocheifel im Landkreis Ahrweiler und gilt als
touristisches sowie wirtschaftliches Zentrum der NUrburgring-Region. Diereizvolle
Kombination aus landschaftlicher Attraktivitat, guter Infrastruktur und der unmittelbaren
Nahe zum weltbekannten Nurburgring macht den Standort seit vielen Jahren zu einem
beliebten Ziel fir Besucher ausdem In- und Ausland.

Besonder e Bedeutung kommt dem Nurburgring zu, der nur wenige Fahr minuten entfernt
liegt und jahrlich zahlreiche M otor sportver anstaltungen, M essen, Firmeneventsund
Freizeitveranstaltungen anzieht. Neben inter nationalen Rennveranstaltungen sorgen
Trackdays, Fahrsicherheitstrainings, Her stellerver anstaltungen und touristische Angebote
ganzjahrig fur eine hohe Besucherfrequenz in der Region.

Dar tber hinaus profitiert Adenau von seiner Lage inmitten einer der beliebtesten Natur-
und Erholungslandschaften Deutschlands. Die Hocheifel bietet ein umfangreiches
Freizeitangebot mit Wander - und Radwegen, Natur parks sowie zahlreichen Ausflugszielen.
Diesflihrt zu einer kontinuierlichen Nachfrage durch Urlaubsgéaste, Aktivtouristen und
Geschéftsreisende.

Die historische Innenstadt von Adenau verfigt Gber eine gute Nahver sorgung mit
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsangeboten, medizinischer Versorgung sowie
Bildungseinrichtungen. Durch die Bundesstraf3en B257 und B258 bestehen gute
Verkehrsanbindungen in Richtung Kaoblenz, Bonn, Koln und Trier. Die Ballungsrdume
Nordrhein-Westfalens sowie die Flughafen K éln/Bonn und Frankfurt-Hahn sind innerhalb
angemessener Fahrzeiten erreichbar.

Diezentrale Lageinnerhalb der Stadt gewéahrleistet eine hervorragende Sichtbarkeit sowie
kurze Wege zu Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und touristischen Einrichtungen. In
Verbindung mit der hohen Bekanntheit der Region und der ganzjahrigen Besucherfrequenz
bietet der Standort ausgezeichnete Voraussetzungen fur einen erfolgreichen Hotelbetrieb.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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