Leimbach

Grundstick in Sackgasse - Nahe Nurburgring mit
flexibler Bebauung
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Auf einen Blick

24315008 69.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses Baugrundstuck mit einer Gré3e von ca. 842 m? befindet sich in der N&he des
Nurburgrings und liegt in einer ruhigen Sackgasse. Die Bebauung ist gemaf §34 BGB
flexibel gestaltet, was Ihnen die Mdglichkeit bietet, Ihre individuellen Wohnwiinsche zu
verwirklichen. Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fiir Ihr neues Zuhause und mit
seiner idealen Lage kdnnen Sie die Vorzlge einer ruhigen Umgebung geniefRen, ohne
auf eine gute Anbindung an die umliegenden Einrichtungen verzichten zu missen. Die
Immobilie eignet sich perfekt fir Familien, die einen Wohnort abseits vom Trubel der
Stadt suchen. Die Nahe zur Natur und die ruhige Umgebung schaffen eine ideale
Atmosphére fur entspanntes Wohnen. Die Bebauung des Grundstiicks richtet sich nach
den Vorschriften des §34 BGB, was lhnen die Freiheit gibt, Ihr Traumhaus ganz nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ob Einfamilienhaus, Doppelhaushélfte,
Bungalow oder Mehrfamilienhaus, hier knnen Sie lhre Wohntraume verwirklichen. Die
Lage in einer Sackgasse sorgt fur ausreichend Privatsphare, wahrend gleichzeitig die
N&he zum Nurburgring und den umliegenden Einrichtungen wie Supermarkten und
Schulen den Alltag erleichtern. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich lThren Wohntraum
zu erfillen und gestalten Sie Ihr Eigenheim ganz nach lhren eigenen Vorstellungen auf
diesem attraktiven Baugrundstiick in der Nahe des Nirburgrings. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Mdéglichkeiten dieses
Grundstucks uberzeugen.
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Leimbach - ein Vorort von Adenau. Adenau ist eine
lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im Herzen der
Hocheifel. Adenau selbst zéhlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa flr
20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfiigung. So ist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmarkten, aber auch Standort flr zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen. Hierzu gehoren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten,
einschlie3lich Fachoberschule und Gymnasium. Zahlreiche Angebote im touristischen,
kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjéhrig zur Verfligung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




