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Auf einen Blick

24315003 65.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von ca. 402 m2in sehr zentraler Lage.
Das Hanggrundstiick bietet zahlreiche M dglichkeiten fur individuellen Wohnraum. Die
Bebauung erfolgt nach 8§34 BGB, was eineflexible Gestaltung ermaoglicht.

Die Immobilie besticht durch ihre attraktive L age, die es hnen ermdéglicht, sowohl die
Vorzigeder Stadt alsauch die Ruhe und Privatsphér e eines Wohngebiets zu genief3en. Die
Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel ist ideal und sorgt fir eine optimale
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen und der Innenstadt.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fur eineindividuelle Bebauung, die lhren

per sonlichen Vorstellungen und Bediirfnissen entspricht. Durch die Hanglage er 6ffnen sich
viele gestalterische M 6glichkeiten und Sie kénnen das Gelande optimal ausnutzen.
Dielmmobilieist ideal fur Menschen, die einen Ort suchen, der sowohl Ruhe und
Privatsphére als auch eine gute Anbindung an die stadtischen Zentren bietet. Durch die
zentrale Lage konnen Sie bequem Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Restaur ants
erreichen.

Das Grundstiick bietet eineideale Grundlage fiir eine moder ne Wohnraumgestaltung. Durch
die Hanglage kénnen Sie von jedem Raum aus einen herrlichen Ausblick genief3en. Gestalten
Sie lhre Wohnraume nach Ihren Vorstellungen und Bedtirfnissen und genief3en Sie eine
Atmosphare, die lhnen den Alltag vergessen lasst.

Dieruhige und dennoch zentrale L age macht die Immobilie zu einem begehrten Ort zum

L eben. Siekdnnen die Annehmlichkeiten der Stadt genief3en und gleichzeitig die Ruhe und
den Komfort eines Wohngebiets erleben.

Wir freuen unsdarauf, lhnen diese Immobilie personlich vorstellen zu dirfen. Zégern Sie
nicht und kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere | nfor mationen zu erhalten.
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Ausstattung und Details

- extreme Hanglage
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Alles zum Standort

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepr égten, typischen
Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke und der
legendéren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.

Durch eine Vielzahl von Gastehdusern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten.

So, wie die einen den Mator sport hautnah erleben, kénnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist einelebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im
Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa
far 20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfigung. Soist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eineregional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmarkten, aber auch Standort fir zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen.

Hierzu gehdren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlief3lich

Fachober schule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig
zur Verflgung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com
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