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Auf einen Blick

26220036 399.000 EUR

ca. 145,58 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1999 gepflegt

1x Carport M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 79.10 kWh/m2a
03.04.2035 C

Gas 1999




VON POLL

Objektnummer: 26220036 - 33824 Werther (Westf.) - Theenhausen

Diel mmobilie

www.von-poll.com



Objektnummer: 26220036 - 33824 Werther (Westf.) - Theenhausen

Diel mmobilie




Objektnummer: 26220036 - 33824 Werther (Westf.) - Theenhausen

Diel mmobilie




I, g oo

Objektnummer: 26220036 - 33824 Werther (Westf.) - Theenhausen

Diel mmobilie

ENERGIEAUSWEIS . womgsince
gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.Okiober 2023
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Grundrisse

Keller 1
ca. 20 m?*

Keller 2
ca. 16 m?

Keller 3
ca.21m?

Waschen
ca. 13 m?

Treppenhaus
ca.10 m*
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Ein erster Eindruck

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 - 1588020

Flexibles Wohnkonzept fur grof3e Familien oder M ehr gener ationenwohnen | Werther -
Theenhausen

Manche Hauser bieten Platz. Andere schenken ein Geflihl von Zuhause. Dieses gepflegte
Ein-/Zweifamilienhausin ruhiger Wohnlage von Werther-Theenhausen verbindet beides auf
angenehme Weise und schafft den idealen Rahmen flr Familienleben, gemeinsame M omente
und individuelle Wohnideen.

Auf ca. 146 m2 Wohnflache, verteilt auf insgesamt 6 Zimmer, erwartet Sie eine durchdachte
Raumaufteilung mit viel Flexibilitat. Das ca. 498 m2 grof3e Grundstiick, bestehend aus zwei
Flurstiicken, bietet zudem geniigend Freiraum fiir entspannte Stunden im eigenen Garten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein freundlicher Dielenbereich mit Platz fir eine Garderobe.
Von hier aus 6ffnet sich der helle Wohn-Essbereich, der schnell zum Mittelpunkt des Hauses
wird. Grol3e Fensterflachen sorgen fur ein angenehmes Wohngefiihl, wahrend der
Kaminofen besondersin der kihleren Jahreszeit eine gemutliche Atmosphér e schafft.
Tellweise vorhandene Raffstor es er gdnzen den Wohnkomfort auf stilvolle Weise.

Von hier gelangen Sie direkt auf die sonnige Siidterrasse und in den pflegeleicht angelegten
Garten. Der teilweise Uberdachte Freisitz |adt dazu ein, laue Sommer abende mit Familie und
Freunden entspannt ausklingen zu lassen.

Die geraumige Einbaukliche mit gemutlicher Sitzecke schafft einen weiteren Ort des
Zusammenkommens - ob beim Fruhsttick am Morgen oder beim gemeinsamen K ochen am
Abend. Ergénzt wird diese Ebene durch ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als
Schlafzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lasst. Ein Tageslichtbad mit Dusche
sowie ein praktischer Abstellraum komplettieren das Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen ein grof3ztigiges Elter nschlafzimmer und drel weitere helle
Zimmer zur Verfligung, diesich ideal als Kinderzimmer, Bliro oder Hobbyraume eignen.
Das Tageslichtbad mit Badewanne bietet ausreichend Platz fir den Familienalltag und sor gt
far zusatzlichen Komfort.




Auch der Vollkeller Gberzeugt mit praktischen Nutzungsméglichkeiten. Neben einem
Waschraum inklusive Gaste-WC stehen Ihnen drei weitere Kellerrdume zur freien
Verflgung bereit. Zusatzliche Unter stellflache bietet der Spitzboden, in dem sich ebenfalls
die Heizungsanlage befindet.

Abgerundet wird die Immabilie durch ein Carport mit integriertem Abstellraum und
Wallbox sowie einen zusdtzlichen Stellplatz in der Hofeinfahrt.

Dieses Haus bietet beste Voraussetzungen fur alle, die grof3ziigiges Wohnen in ruhiger
Umgebung mit einer angenehmen Wohnatmosphar e ver binden méchten.

Frei nach Vereinbarung.

Sie méchten mehr erfahren oder die Immabilie personlich kennenlernen? Gerne
vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit [ hnen.

Nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe der Telefonnummer
konnen bearbeitet werden.

Eine Besichtigung kann ausschlief3lich mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden.
Sollten Sie hierbei Unter stiitzung bendtigen, stellen wir gerne den Kontakt zu unseren
Kollegen von VON POLL FINANCE her.
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Ausstattung und Details

 Baujahr 1999

e ca. 498 m2 Grundstiick, bestehend aus 2 Flurstiicken

e ca. 146 m2 Wohnflache

* 6 Zimmer, davon 5 Schlafzimmer

* teilweise Raffstoresim Wohn-Esszimmer

» 2 Badezimmer mit Badewanne und/oder Dusche sowie Tageslicht
« flachendeckend FuRbodenheizung

* Slidterrasse

« teilweise Uber dachter Freisitz

* Vollkeller

» 1 Waschkeller inklusive WC

* 3Kellerraume zur freien Verfigung

e 1 Carport mit Abstellraum und Wallbox

e zusatzlicher Stellplatzin der Hofeinfahrt

« pflegeleicht angelegter Garten

ERDGESCHOSS

* Dielenbereich mit Garderobe

* Wohn-Esszimmer mit Kaminofen sowie Zugang zur Terrasse und in den Garten
* geraumige Einbaukiiche mit Sitzecke

* Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer

» Badezimmer mit Dusche und Tageslicht

* Abstellraum

DACHGESCHOSS

* grofRziigiges Elter nschlafzimmer

» 3Kinderzimmer

* 1 Badezimmer mit Badewanne und Tageslicht

SPITZBODEN

 Unter stellflache

* Installation der Heizungsanlage

KELLERGESCHOSS

e 1 Waschraum mit Gaste WC

* 3Kellerraume

SONSTIGES

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Alles zum Standort

Werther hat ca 11.500 Einwohner und liegt im Ravensber ger Huigelland am Nordrand des
Teutoburger Waldes. Der schone Stadtkern gepaart mit diver sen Einkaufsmoglichkeiten
und der guten Verkehrsanbindung zu Bielefeld & Guitersloh macht Werther zum idealen
Wohnort. Durch den OPNV und eine direkte StraRenver bindung ist Werther hervorragend
mit der Universitatsstadt Bielefeld sowie allen weiter en Einzugsgebieten verbunden.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und sdmtliche Einrichtungen fur den
taglichen Bedarf, befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Unsere lmmobilie befindet sich in Werther - Theenhausen, ein familiarer Ortsteil von
Werther (Westf.). In ca. 5 Autominuten oder ca. 15 Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie
dieInnenstadt von Werther.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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